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ملامح النشاط السكني في الربع الأول 2026 

ســجلت الســوق العقاريــة الســكنية في المملكــة العربيــة 
الســعودية تــداولات تجــاوزت 41 مليــار ريــال خلال الربــع 
الأول من عام 2026، عبر أكثر من 49 ألف صفقة شملت 
مختلــف أنــواع الأصــول الســكنية. وتكشــف هــذه الأرقــام 
الأولى  متوازيتــان؛  قوتــان  تحركهــا  ســكنية  ســوق  عــن 
اســتثمارية وادخاريــة، والثانيــة مرتبطــة بتملــك المســاكن.

فقــد اســتحوذت الأراضي الســكنية على أكثر مــن نصــف 
قيمــة التــداولات العقاريــة الســكنية، مــا يعكــس اســتمرار 
وتوظيــف  والادخــار  للاســتثمار  كوعــاء  العقــار  جاذبيــة 
مكــة  مثــل  الــكبرى  الأســواق  في  خصوصًًــا  الســيولة، 

المكرمــة والريــاض.

وفي المقابــل، واصلــت الفلــل والشــقق اســتقطاب الجــزء 
الأكبر مــن التمويــل العقــاري الســكني الجديــد الموجــه 
ــك  ــط بالتمل ــب المرتب ــراد، بمــا يعكــس اســتمرار الطل للأف
الســكني في ظــل البرامــج الداعمــة لرفــع نســبة تملــك 
المواطــنين ضمــن مســتهدفات رؤيــة الســعودية 2030.

ــا للنشــاط العقــاري  ــزًاً مرتفعًً ــات تمرك كمــا أظهــرت البيان
ــة، إذ  ــة الرئيســية للمملك ــز الاقتصادي الســكني في المراك
اســتحوذت مناطــق الريــاض ومكــة المكرمــة والمنطقــة 
الشرقيــة على مــا بين %80 و%94 مــن قيمــة التــداولات 
بحســب نــوع المنتــج العقــاري، مــا يؤكــد اســتمرار ثقلهــا 
الســكاني والاقتصــادي والعمــراني مقارنــة ببقيــة مناطــق 

المملكــة.

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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يعتمـــد هـــذا التقريـــر على مصدرين 
بيانـــات  الأول  للبيانـــات؛  رئيســـيين 
الســـكنية  العقاريـــة  الصفقـــات 
الصـــادرة عـــن الهيئة العامـــة للعقار، 
والثـــاني بيانـــات التمويـــل العقـــاري 
الســـكني الجديد للأفراد الصادرة عن 
البنـــك المركزي الســـعودي )ســـاما(.

وتقيـــس بيانات الصفقـــات العقارية 
داخـــل  والتـــداولات  النشـــاط  حجـــم 
الســـوق الســـكنية بمختلـــف أطرافها 
وأغراضهـــا الاســـتثمارية والســـكنية، 
التمويـــل  بيانـــات  تعكـــس  بينمـــا 
ـــا أكثر ارتباطًًـــا بقـــرارات  العقـــاري جانب�
تملـــك المســـاكن لدى الأفـــراد. ومن 

خلال قـــراءة المؤشريـــن معًًـــا، يمكن 
تكويـــن صـــورة أكثر شـــموالًا عن حركة 
الســـوق العقارية الســـكنية، والتمييز 
بالاســـتثمار  المرتبـــط  النشـــاط  بين 
والنشـــاط  الســـيولة،  وتوظيـــف 

المرتبـــط بتملـــك المســـاكن.

بين الصفقات والتمويل العقاري 
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أظهـــرت بيانـــات الهيئـــة العامـــة للعقار تســـجيل أكثر من 
49 ألـــف صفقـــة ســـكنية في المملكـــة خلال الربع الأول 
مـــن عـــام 2026، بقيمة إجمالية بلغـــت 41.38 مليار ريال، 

شـــملت أكثر مـــن 57.67 مليـــون متر مربع من المســـاحات 
المتداولـــة. وتعكـــس هذه الأرقام اســـتمرار النشـــاط في 

الســـوق العقارية السكنية.

الأراضي تســتحوذ على أكثر مــن نصــف 
قيمــة الصفقــات الســكنية

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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وتصـــدرت الأراضي الســـكنية جميـــع فئـــات العقـــارات 
مـــن حيـــث القيمة وعـــدد الصفقات، مســـجلةًً تداولات 
بلغـــت 22 مليـــار ريـــال عبر أكثر من 28 ألـــف صفقة، أي ما 
يعادل نحو %53 من إجمالي قيمة الصفقات الســـكنية 
المســـجلة خلال الفترة. كما اســـتحوذت الأراضي على نحو 
%90 مـــن إجمـــالي المســـاحات المتداولـــة، بإجمالي بلغ 
51.76 مليون متر مربع، ما يعكس اســـتمرار الثقل النسبي 
للأراضي ضمن النشـــاط العقاري الســـكني مقارنةًً ببقية 

السكنية. الأصول 

وفي المقابـــل، بلغـــت قيمة تداولات الشـــقق الســـكنية 
8.46 مليـــار ريـــال عبر 12,848 صفقـــة، لتـــأتي في المرتبـــة 
الثانيـــة مـــن حيـــث قيمة التـــداولات وعـــدد الصفقات، 
تلتهـــا الفلـــل بقيمـــة 6.68 مليـــار ريـــال مـــن خلال 3,869 
صفقـــة. كمـــا ســـجلت الدوبلكســـات والـــدور الســـكنية 
تـــداولات تجـــاوزت 4.23 مليـــار ريـــال مجتمعـــةًً، ما يعكس 
تنـــوع النشـــاط داخـــل الســـوق الســـكنية بين الأراضي 
والوحـــدات الســـكنية الجاهـــزة، مـــع اســـتمرار هيمنـــة 

الأراضي على القيمـــة الإجماليـــة للتـــداولات.

 الأراضي تستحوذ على أكثر من نصف قيمة الصفقات السكنية - الربع الأول 2026

دور

دوبلكس

فيلا

شقة

أرض

22.007

1.959

8.459

6.682

قيمة الصفقات
(بالمليار ريال)

2.272
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الفلــل تســتحوذ على الحصــة الأكبر من 
التمويــل العقاري الســكني

المركـــزي  البنـــك  بيانـــات  أظهـــرت 
الســـعودي تســـجيل أكثر مـــن 16 ألف 
تمويـــل عقاري ســـكني جديـــد للأفراد 
الربـــع الأول مـــن عـــام 2026،  خلال 
بقيمـــة إجماليـــة بلغـــت 16.33 مليـــار 
ريـــال. واســـتحوذت الفلـــل الســـكنية 
التمويـــل  مـــن  الأكبر  الحصـــة  على 
تلتهـــا  ريـــال،  مليـــار   10.37 بقيمـــة 
الشـــقق بقيمـــة 4.89 مليـــار ريال، ثم 
الأراضي بقيمـــة 1.08 مليـــار ريال. كما 
النصيـــب  على  البنـــوك  اســـتحوذت 
الأكبر مـــن التمويـــل بإجمـــالي 15.75 
مليـــار ريـــال، مقابـــل 585 مليون ريال 

التمويـــل. شركات  قدمتهـــا 

وعنـــد مقارنـــة هـــذه البيانـــات مـــع 
نشـــاط الســـوق العقاريـــة الســـكنية 
خلال الـــفترة نفســـها، تظهـــر مفارقة 
لافتـــة؛ ففـــي حين ســـجلت الســـوق 
أكثر مـــن 49 ألـــف صفقـــة ســـكنية 
بقيمـــة تجـــاوزت 41 مليـــار ريـــال، بلـــغ 
العقـــاري  التمويـــل  عقـــود  عـــدد 
الســـكني الجديد للأفـــراد نحو 16 ألف 
عقـــد فقـــط. وبمعنى آخـــر، فإن عدد 
الصفقـــات الســـكنية المســـجلة يزيد 
بـــأكثر مـــن ثلاثة أضعـــاف عدد عقود 
التمويـــل العقاري الجديـــدة، رغم أن 
كلا الرقمين يرتبط بالســـوق الســـكنية 

خلال الـــفترة نفســـها.

طبيعـــة  اخـــتلاف  إلى  ذلـــك  ويرجـــع 
الصفقـــات  فبيانـــات  المؤشريـــن. 
العقاريـــة الصادرة عن الهيئة العامة 
الـــكلي في  النشـــاط  تقيـــس  للعقـــار 
الســـوق الســـكنية، وتشـــمل جميـــع 
عمليـــات البيـــع والشراء بغض النظر 
الغـــرض  أو  المـــشتري  هويـــة  عـــن 

هـــذه  فـــإن  وبالتـــالي،  الشراء.  مـــن 
الصفقات قد تشـــمل أفرادًًا يشترون 
بغرض الســـكن، ومستثمرين يشترون 
بغـــرض التأجير أو الاحتفاظ بالأصل أو 
إعـــادة بيعه لاحقًًا، إضافةًً إلى شركات 
ومســـتثمرين يتعاملـــون في الأراضي 
والعقارات الســـكنية باعتبارها أصوالًا 

ية. ر استثما

أما عقود التمويل العقاري الســـكني 
الجديد للأفراد، فهي أقرب إلى قياس 
الطلـــب المرتبـــط بتملـــك المســـاكن، 

نظـــرًاً إلى أنهـــا تُُمنح للأفـــراد الراغبين 
في شراء مســـكن عبر برامـــج التمويـــل 
العقـــاري التي تحظى بدعم حكومي 
ضمن مســـتهدفات رفع نسبة تملك 
الأسر الســـعودية. ولذلـــك، فإن بيانات 
ـــا مـــن الطلب  التمويـــل تعكـــس جانب�
بينمـــا  بالتملـــك،  المرتبـــط  الســـكني 
حجـــم  الصفقـــات  بيانـــات  تعكـــس 
النشاط والاســـتثمار المتداول داخل 
الســـوق العقاريـــة الســـكنية بصورة 

أشـــمل وأوســـع نطاقًًا.

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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 %82 من مبيعات الأراضي السكنية تتركز
في ثلاث مناطق

المكرمــة  مكــة  منطقــة  تصــدرت 
مناطــق المملكــة مــن حيــث قيمــة 
مبيعــات الأراضي الســكنية بإجمــالي 
 6,004 عبر  ريــال  مليــار   8.13 بلــغ 
الريــاض  منطقــة  تلتهــا  صفقــات، 
خلال  مــن  ريــال  مليــار   5.94 بقيمــة 
المنطقــة  ثــم  صفقــة،   6,040
ريــال  مليــار   3.85 بقيمــة  الشرقيــة 

واســتحوذت  صفقــة.   4,563 عبر 
على  مجتمعــة  الــثلاث  المناطــق 
مــا يقــارب %82 مــن إجمــالي قيمــة 
تــداولات الأراضي الســكنية المســجلة 
الربــع  المملكــة خلال  على مســتوى 

.2026 عــام  مــن  الأول 

لســوق  القــوي  الأداء  ويعكــس 

منطقــة  في  الســكنية  الأراضي 
التي  التحــولات  مــن  جانبًًــا  الريــاض 
الســنوات  خلال  الســوق  شــهدها 
الأخيرة، وقــد تكــون رســوم الأراضي 
البيضــاء دفعــت العديــد مــن ملاك 
الخــام إلى تسريــع عمليــات  الأراضي 
التطويــر الأوليــة واســتصلاح الأراضي 
ــع  ــة للبي وتقســيمها إلى قســائم قابل

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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أمــا تصــدر منطقــة مكــة المكرمــة 
قائمــة المناطــق مــن حيــث قيمــة 
تــداولات الأراضي الســكنية، فيرتبــط 
بطبيعــة المنطقــة الخاصــة باعتبارهــا 
العالــم  في  الأولى  الدينيــة  الوجهــة 
مــن  بذلــك  يرتبــط  ومــا  الإسلامــي، 
طلــب مســتمر على التطويــر العقــاري 
والســكني وخدمــات الإيــواء المرتبطــة 
كمــا  والــزوار.  والمعتمريــن  بالحجــاج 
ــة  ــة في مك ــوق العقاري ــتفيد الس تس
الأراضي  محدوديــة  مــن  المكرمــة 
النطاقــات  داخــل  للتطويــر  المتاحــة 
المشــاعر  مــن  القريبــة  العمرانيــة 
المركزيــة،  والمناطــق  المقدســة 
الأمــر الــذي يدعــم مســتويات الطلــب 
بالعديــد  مقارنــةًً  العقاريــة  والقيــم 

مــن مناطــق المملكــة الأخــرى.

 النسب المئوية لمبيعات الأراضي السكنية في المناطق السعودية - الربع الأول 2026
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%13.38

%5.17

%17.5

%36.96

%26.99

والتــداول، بــدالًا مــن الاحتفــاظ بهــا 
للرســوم.  خاضعــة  خــام  كمســاحات 
وأســهم ذلــك في زيــادة المعــروض 

المطــورة  الســكنية  القطــع  مــن 
نســبيًًا، وتنشــيط حركــة البيــع والشراء 
المناطــق  في  خاصــةًً  الســوق،  في 

التي تشــهد نمــوًًا ســكانيًًا وعمرانيًًــا 
متســارعًًا.

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية



JUN 202611

الســكنية  الدوبلكســات  ســجلت 
ريــال  مليــار   2.27 بقيمــة  تــداولات 
خلال الربــع الأول مــن عــام 2026، عبر 
1,974 صفقــة شــملت أكثر مــن 609 
آلاف متر مربــع. ورغــم أن الدوبلكســات 
فقــط   5.5% نحــو  على  اســتحوذت 
مــن إجمــالي قيمــة الســوق الســكنية، 
المنتجــات  أسرع  مــن  تعــد  فإنهــا 

الســكنية نمــوًًا خلال الســنوات الأخيرة 
نتيجــة تموضعهــا بين الفلــل والشــقق 

مــن حيــث الســعر والمســاحة.

واضــح  تركــز  عــن  البيانــات  وتكشــف 
ــن  ــدود م ــدد مح ــج في ع ــذا المنت له
الأسواق العقارية، إذ استحوذت ثلاث 
مناطــق فقــط على نحــو %86 مــن 

إجمــالي قيمــة تــداولات الدوبلكســات 
ارتبــاط  ذلــك  المملكــة. ويعكــس  في 
هــذا النــوع مــن الوحــدات الســكنية 
نمــوًًا  تشــهد  التي  الــكبرى  بالمــدن 
ــعار  ــا في أس ــارعًًا وارتفاعًً ــكانيًًا متس س
إلى  المطوريــن  يدفــع  مــا  الأراضي، 
البحــث عــن منتجــات ســكنية تحقــق 

توازن�ـًا بين الكلفــة والمســاحة.

الدوبلكســات تواصــل تعزيــز حضورهــا 
في المــدن الــكبرى

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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كمــا تظهــر الأرقــام أن متوســط قيمــة 
 1.15 نحــو  بلــغ  الدوبلكــس  صفقــة 
مــن  الأول  الربــع  خلال  ريــال  مليــون 
عــام 2026، وهــو مســتوى يقــع بين 
ــل في  متوســط أســعار الشــقق والفل
ــة  الســوق الســكنية. ويعــزز ذلــك مكان
الدوبلكســات كخيــار ســكني يســتهدف 
شريحة من الأسر الباحثة عن مساحات 
أكبر مــن الشــقق، دون تحمــل التكلفــة 
بالفلــل  عــادةًً  المرتبطــة  المرتفعــة 

المســتقلة.

الدوبلكســات  تــداولات  نمــو  ويــشير 
إلى التحــولات التي يشــهدها القطــاع 
الســكني الســعودي، حيــث لــم يعــد 
الفلــل  على  فقــط  يتركــز  الطلــب 
ــات يتجــه  ــل ب ــة أو الشــقق، ب التقليدي
نحــو منتجــات عقاريــة أكثر مرونــة تلائــم 
تــغير أنمــاط الســكن والقــدرة الشرائيــة 
في  العمــراني  التطويــر  ومتطلبــات 

الرئيســية. المــدن 

 النسب المئوية لمبيعات الدوبلكس السكنية في المناطق السعودية - الربع الأول 2026
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الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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ــار  ــا كخي ــظ على مكانته ــل تحاف الفل
ــك ــل للتمل مفض

ســجلت الفلــل الســكنية تــداولات بقيمــة 6.68 مليــار ريــال 
الربــع الأول مــن عــام 2026، عبر 3,869 صفقــة  خلال 
شــملت نحــو 2.77 مليــون متر مربــع. وبذلــك جــاءت الفلــل 
في المرتبــة الثالثــة مــن حيــث قيمــة الصفقــات الســكنية 
بعــد الأراضي والشــقق، مســتحوذةًً على نحــو %16 مــن 

إجمــالي قيمــة الســوق الســكنية خلال الــفترة، مــا يعكــس 
اســتمرار الطلــب على هــذا النــوع مــن الوحــدات الســكنية 
رغــم ارتفــاع تكاليــف التطويــر والتمويــل مقارنــةًً بالبدائــل 

الأخــرى.

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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وتصــدرت منطقــة الريــاض مبيعــات 
مســتوى  على  الســكنية  الفلــل 
بلغــت 4.30 مليــار  المملكــة بقيمــة 
ريــال مــن خلال 2,192 صفقــة، أي مــا 
يعــادل نحــو %64 مــن إجمــالي قيمــة 
تداولات الفلل الســكنية في المملكة. 
ويعكــس هــذا الأداء اســتمرار النمــو 
العاصمــة،  في  والعمــراني  الســكاني 
مشــاريع  في  التوســع  جانــب  إلى 
والمجتمعــات  الســكنية  الضواحــي 
ــز بصــورة  ــدة التي ترك الســكنية الجدي

كــبيرة على منتجــات الفلــل.

في  الشرقيــة  المنطقــة  وجــاءت 
المرتبــة الثانيــة بقيمــة 1.48 مليــار ريــال 

عبر 705 صفقات، تلتها منطقة مكة 
ريــال  مليــون   489 بقيمــة  المكرمــة 
مــن خلال 357 صفقــة. واســتحوذت 
المناطــق الــثلاث مجتمعــةًً على نحــو 
مبيعــات  قيمــة  إجمــالي  مــن   94%
الفلــل الســكنية في المملكــة، مــا يؤكد 
اســتمرار تمركــز الطلــب على الفلــل في 
أكبر المراكــز الســكانية والاقتصاديــة 

ــة. بالمملك

العقــاري  التمويــل  بيانــات  وتُُظهــر 
ــة  ــا الفئ ــت أيضًً ــل كان ــراد أن الفل للأف
الأكثر استحواذًًا على التمويل السكني 
الجديــد خلال الربــع الأول مــن عــام 
مليــارات   10 تجــاوزت  بقيمــة   ،2026

اســتمرار  إلى  يــشير  مــا  وهــو  ريــال، 
جاذبيــة الفلــل لــدى الأسر الســعودية 
يعكــس  كمــا  التملــك.  في  الراغبــة 
ذلــك أن الفلــل لا تــزال تمثــل الخيــار 
ــعة  ــة واس ــل لشريح ــكني المفض الس
ــد  ــن، رغــم النمــو المتزاي مــن المشتري
المــدن  في  والدوبلكســات  للشــقق 
ــكبرى نتيجــة ارتفــاع أســعار الأراضي  ال
وتــغير أنمــاط الســكن خلال الســنوات 

الأخيرة.

 النسب المئوية لمبيعات الفلل السكنية في المناطق السعودية - الربع الأول 2026
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الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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ــن 80%  ــتحوذ على أكثر م ــاض تس الري
مــن مبيعــات الــدور الســكنية

ســجلت مبيعــات الــدور الســكنية في المملكــة خلال الربــع 
الأول مــن عــام 2026 نحــو 2,161 صفقــة بقيمــة إجماليــة 
بلغــت 1.96 مليــار ريــال، شــملت تــداول أكثر مــن 443 ألــف 
ــالي  ــن إجم ــو %4.7 م ــة نح ــذه الفئ ــل ه ــع. وتمث متر مرب
قيمــة الصفقــات الســكنية المســجلة خلال الــفترة، لتــأتي 
بعــد الأراضي والشــقق والفلــل والدوبلكســات مــن حيــث 
حجــم التــداولات، لكنهــا تواصــل الحفــاظ على حضورهــا 

في عــدد مــن الأســواق الســكنية المحليــة.

وهيمنــت منطقــة الريــاض بصــورة شــبه كاملــة على 
ســوق الــدور الســكنية، بعدمــا ســجلت تــداولات بلغــت 
1.59 مليــار ريــال مــن خلال 1,660 صفقــة، مســتحوذةًً 
و77%  المبيعــات  قيمــة  إجمــالي  مــن   81% نحــو  على 
مــن إجمــالي عــدد الصفقــات على مســتوى المملكــة. 
ويعكــس ذلــك انتشــار هــذا النمــط الســكني في العاصمــة 
ضمــن الأحيــاء والمخططــات التي تعتمــد البنــاء متعــدد 
الأدوار بوصفــه أحــد الحلــول الســكنية المناســبة لارتفــاع 

أســعار الأراضي وزيــادة الكثافــة الســكانية.

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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وجــاءت منطقــة مكــة المكرمــة في 
المرتبــة الثانيــة بقيمــة 127.3 مليــون 
ريــال عبر 93 صفقــة، تلتهــا منطقــة 
ريــال  مليــون   85.9 بقيمــة  عــسير 
مــن خلال 131 صفقــة، ثــم منطقــة 
القصيــم بقيمــة 56.6 مليــون ريــال 
عبر 120 صفقــة. ورغــم اتســاع نطــاق 
ًـا ليشــمل معظــم  التــداولات جغرافي�
مناطــق المملكــة، فــإن النشــاط ظــل 
متركــزًاً بصــورة واضحــة في الريــاض 

مقارنــةًً ببقيــة المناطــق.

ويُُعــد الــدور الســكني مــن المنتجــات 
العقاريــة التي تجمــع بين مزايــا الســكن 
المســتقل وانخفــاض التكلفــة مقارنةًً 
التقليديــة، مــا يجعلــه خيــارًاً  بالفلــل 
الباحثــة الأسر  مــن  لشريحــة   مناســبًًا 

الشــقق  مــن  أكبر  مســاحات  عــن 
الفلــل. مــن  تنافســية  أكثر   وبأســعار 

كمــا أن ارتفــاع أســعار الأراضي داخــل 
المطوريــن  دفــع  الــكبرى  المــدن 
هــذا  في  التوســع  إلى  العقــاريين 
الســكنية  المنتجــات  مــن  النــوع 
في  خاصــةًً  الأخيرة،  الســنوات  خلال 

 النسب المئوية لمبيعات الدور السكنية في المناطق السعودية - الربع الأول 2026
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الريــاض.المناطــق التي تشــهد نمــوًًا ســكانيًًا  مثــل  متســارعًًا 

الربع الأول 2026مبيعات العقارات السكنية في السعودية
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 الشــقق تتصدر عدد الصفقات
السكنية في المملكة

ســجلت الشــقق الســكنية أعلى عــدد 
مــن الصفقــات بين جميــع الوحــدات 
ــام  ــن ع ــع الأول م ــكنية خلال الرب الس
2026، بعدمــا بلــغ عــدد الصفقــات 
إجماليــة  بقيمــة  صفقــة   12,848
ويعكــس  ريــال.  مليــار   8.46 بلغــت 
المتعامــلين  قاعــدة  اتســاع  ذلــك 
بالفلــل  مقارنــةًً  الشــقق  ســوق  في 
والدوبلكســات والــدور الســكنية، في 
وقــت أصبحــت فيــه الشــقق أحــد أكثر 
المنتجــات العقاريــة تــداوالًا في المــدن 

الــكبرى. الســعودية 

تركــز واضــح  عــن  البيانــات  وتكشــف 
مــن  محــدود  عــدد  في  للنشــاط 
المناطق، إذ استحوذت مكة المكرمة 
الشرقيــة  والمنطقــة  والريــاض 
وحدهــا على نحــو %85 مــن إجمــالي 
الســكنية  الشــقق  تــداولات  قيمــة 
في المملكــة. كمــا اســتحوذت هــذه 
المناطــق الــثلاث على أكثر مــن أربعــة 
أخمــاس الصفقــات المنفــذة خلال 
الــفترة، مــا يــشير إلى اســتمرار تمركــز 
الأســواق  أكبر  والعــرض في  الطلــب 

بالمملكــة. الحضريــة 
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وفي المقابــل، تظهــر فجــوة كــبيرة بين 
الأســواق الرئيســية وبقيــة المناطــق، 
مبيعــات  قيمــة  تجــاوزت  حيــث 
الشــقق في مكــة المكرمــة وحدهــا 
ــع  إجمــالي مبيعــات الشــقق في جمي
المراكــز  خــارج  الواقعــة  المناطــق 
ويعكــس  الــكبرى.  الــثلاث  العقاريــة 
ذلــك اســتمرار تركــز المشــاريع الســكنية 
متعــددة الوحــدات في المــدن ذات 

مقابــل  الأعلى،  الســكانية  الكثافــة 
محدوديــة حجــم الســوق في العديــد 

مــن المناطــق الأخــرى.

بيانــات  مــع  المقارنــة  تكشــف  كمــا 
التمويــل العقــاري للأفــراد أن الشــقق 
اســتحوذت على نحــو 4.9 مليــار ريــال 
ــد خلال  ــكني الجدي ــل الس ــن التموي م
الربــع الأول مــن عــام 2026، لتــأتي في 

الفلــل. ويــشير  الثانيــة بعــد  المرتبــة 
ذلــك إلى أن الشــقق لا تمثــل فقــط 
بــل  التــداول،  منتجًًــا عقاري�ـًا مرتفــع 
التي  الخيــارات  أبــرز  مــن  أيضًًــا  تعــد 
الراغبــون  المــشترون  عليهــا  يعتمــد 
في التملــك، خصوصًًــا في ظــل ارتفــاع 
أســعار الأراضي والفلــل في عــدد مــن 

المــدن الرئيســية.

 النسب المئوية لمبيعات الشقق السكنية في المناطق السعودية - الربع الأول 2026

مكة المكرمة

الرياض

الشرقية

عسير

المدينة المنورة

تبوك

جازان

القصيم

نجران

حائل

الباحة

الحدود الشمالية

الجوف

%10.98

%3.8

%14.3
%39.9

%31.01
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ما وراء الأرقام

تكشــف بيانــات الربــع الأول مــن عــام 2026 أن قــراءة 
على  تعتمــد  أن  يمكــن  لا  الســكنية  العقاريــة  الســوق 
ــر  ــب النظ ــل تتطل ــط، ب ــا فق ــات وأعداده ــة الصفق قيم
إلى طبيعــة النشــاط الــذي تقيســه هــذه المــؤشرات. 
ففــي الوقــت الــذي تعكــس فيــه الصفقــات العقاريــة 
حجــم الســيولة المتداولــة والنشــاط الاســتثماري داخــل 
ــل العقــاري صــورة أقــرب  ــات التموي الســوق، تقــدم بيان

إلى الطلــب المرتبــط بتملــك المســاكن.

وتــشير النتائــج إلى اســتمرار حضــور المحــركين معًًــا داخــل 
الأراضي  تواصــل  إذ  الســعودية؛  الســكنية  الســوق 
اســتقطاب جانــب مهــم مــن النشــاط الاســتثماري، بينمــا 

تحافــظ الفلــل والشــقق على مكانتهمــا بوصفهمــا مــن 
أبــرز المنتجــات المرتبطــة بالتملــك الســكني. كمــا تؤكــد 
المراكــز  العقــاري في  النشــاط  تمركــز  اســتمرار  البيانــات 
مــن  الأكبر  الجــزء  تســتحوذ على  التي  الــكبرى  الحضريــة 

العمرانيــة. الســكان والاســتثمارات والمشــاريع 

وفي المحصلة، تعكس بيانات الربع الأول من عام 2026 
ســوقًًا ســكنية تتســم بتعدد الدوافع والأنماط الشرائية، 
مــا يجعــل فهــم اتجاهاتهــا المســتقبلية مرتبطًًــا بقــراءة 
متوازنــة لمــؤشرات الاســتثمار والتملــك معًًــا، لا بالاعتمــاد 

على أي مــؤشر منفــرد بمعــزل عــن الآخــر.
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إخلاء مسؤوليّّة
• تُقدّم “بروبرتي ميدل إيست ميديا” المعلومات الواردة هنا لأغراض إعلاميةٍ فقط.	

• لا تقــدّم “بروبــرتي ميــدل إيســت ميديــا” أي ضمانــات صريحــة أو ضمنيــة بشــأن دقــة أو اكتمــال 	
. أو مــدى ملاءمــة المعلومــات لأي غــرضٍ معــنَّ

• ــا” قــد بذلــت قصــارى جهدهــا لضمــان دقــة 	 عــى الرغــم مــن أن “بروبــرتي ميــدل إيســت ميدي
ــل أي مســؤولية عــن أي أخطــاء أو ســهو أو نقــص. ــا، إلا أنهــا لا تتحمَّ ــواردة هن المعلومــات ال

• ــج عــن 	 ــا” أي مســؤولية عــن أي خســارةٍ أو ضررٍ قــد ينت ــرتي ميــدل إيســت ميدي ــل “بروب لا تتحمَ
اســتخدام المعلومــات الــواردة هنــا، أو عــن أي قــراراتٍ أو تصرُّفــاتٍ يتخذهــا القــارئ بنــاءً عــى 

هــذه المعلومــات.

• يُنصــح القــراء بالتحقــق مــن صحــة المعلومــات مــن مصــادر أخــرى، واستشــارة المتخصّصــن 	
قبــل اتخــاذ أي قــرارات بنــاءً عــى هــذه المعلومــات.
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