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يـفـيـة الـنـشـرة الـتـعـر

يـــــين للــــوســــطــــاء العــــقــــار
ية المرخصة  والمنشآت العقار

للائــحـــــــــة
التنظيمية
للتســويــق
والإعلانـات
العــقــاريــة



 تنظيمية نوعية، 
ً
�شـــهد القطـــاع العقـــاري �� المملكة العر�ية الســـعودية مرحلـــة

ل ملامحهـــا �� ضـــوء مس��دفات رؤ�ة 2030 الرامية إ�� بناء ســـوق عقاري 
ّ
ت�ـــش�

نـــا�� وشـــفاف وجـــاذب للاس�ثمـــار، ُ�ســـهم �� �عز�ـــز نمـــو الاقتصـــاد الـــوط�� 

وتـــوف�� ب�ئـــة تنافســـية عادلة ��ميـــع المتعامل�ن فيھ ، و�� هذا الســـياق تضطلع 

الهيئة العامة للعقار بدورها التنظي�� �� بناء المنظومة ال�شر�عية ال�املة ال�� 

تحقق فاعلية هذا القطاع وترّ�� الثقة فيھ.

سلســـلة   ��  
ً
محور�ـــة  

ً
حلقـــة العقار�ـــة  والإعلانـــات  ال�ســـو�ق  لائحـــة  وتأ�ـــي 

لل�ســـو�ق  التنظـــي��  البنـــاء  �ســـتكمل  إذ  المت�املـــة،  العقار�ـــة  ال�شـــر�عات 

الـــذي أر��� أساســـھ نظـــام الوســـاطة العقار�ـــة الصـــادر  والإعلانـــات العقار�ـــة 

بالمرســـوم المل�ـــي رقـــم (م/130) وتار�ـــخ 1443/11/30هــــ، ولائحتـــھ التنفيذيـــة ، 

ما العلاقة ب�ن الوسيط والمتعامل�ن 
ّ
فإذا �ان النظام واللائحة التنفيذية قد نظ

كمل المنظومة 
ُ
را ممارسة ال�شاط العقاري، فإن هذه اللائحة التنظيمية ت

ّ
وأط

ب�نظيـــم الإعلان العقـــاري ذاتـــھ بوصفـــھ الواجهـــة الأو�� ال�� يلتقـــي ف��ـــا الســـوق 

با��مهور، والقناة ال�� تنعكس من خلالها مصداقية السوق وموثوقيتھ.

 من ر�ائز السوق 
ٌ
وقد جاءت اللائحة لتؤكد أن الإعلان العقاري الصادق رك��ة

العـــادل؛ و مـــن هـــذا المنطلـــق أرســـت اللائحـــة ثلاثـــة مبـــادئ أساســـية تحكـــم �ل 

إعلان عقاري : ال��خيص المسبق، والإفصاح ال�امل، والإزالة الفور�ة.

التمهيد 



صـــدر نظام الوســـاطة العقار�ة بمرســـوم مل�ـــي م/130 بتار�ـــخ 1443/11/30هـ 

م الوساطة وا��دمات العقار�ة و�ح�� جميع أطراف السوق.
ّ
ليُنظ

بقـــرار مجلـــس إدارة  صـــدرت اللائحـــة التنفيذيـــة لنظـــام الوســـاطة العقار�ـــة 

الهيئة العامة للعقار رقم 132/ق وتار�خ 24 / 06 / 1444هـ .  ل�شرح مواد نظام 

الوساطة العقار�ة .

صدرت اللائحة التنظيمية لل�ســـو�ق والإعلانات العقار�ة بقرار مجلس إدارة 

الهيئـــة العامـــة للعقـــار رقـــم 2 / 35 / م / 26  وتار�ـــخ 25 / 10 / 1447هــــ  . لتفصل 

�ش�ل مستقل الأح�ام النظامية ل�شاط ال�سو�ق والإعلانات العقار�ة .

المنظومة ال�شر�عية
للوساطة ول�سو�ق والإعلانات العقار�ة

التعر�فات الأساسية :

التوسط �� إتمام صفقة عقار�ة ب�ن أطرافها مقابل عمولة بما �شمل الوساطة الإلك��ونية. الوساطة العقار�ة

التعر�ف النظاميالمصط��

الأ�شطة المتعلقة بالعقار وال�سو�ق لھ و�دارتھ و�يعھ و�يع منفعتھ وتأج��ه. ا��دمات العقار�ة

ترو�ج منتج عقاري باستخدام الوسائل الدعائية والإعلانية. ال�سو�ق العقاري

أي محتوى م�شور ل��و�ج منتج عقاري �� أي وسيلة مرئية أو مقروءة أو مسموعة.  الإعلان العقاري

��ص طبي�� أو اعتباري مرخص لھ من الهيئة بتقديم خدمة ال�سو�ق والإعلانات العقار�ة.  المرخــــــص لــــــھ

�ل ��ص طبي�� أو اعتباري يطلب �شر الإعلان العقاري ( الوسطاء العقار��ن أو الم�شآت العقار�ة المرخصة ) . الـمُــــــعــــــلــــــن

تخو�ل صادر من الهيئة للإعلان المر�ي أو المقروء أو المسموع للتصرف �� العقار بأي وسيلة �انت. ترخيـــــــص الإعـــــــلان
العقـــــــاري

��ص طبي�� أو اعتباري مرخص من الهيئة لممارســـة الوســـاطة العقار�ة أو تقديم ا��دمات العقار�ة - 
سعودي ا���سية.

الوسيط العقاري

مبلغ عمولھ �ستحقھ الوسيط العقاري مقابل الوساطة العقار�ة. العــــــمــــــولــــــة

اتفـــاق ب�ن الوســـيط العقـــاري والطـــرف المســـتفيد من الوســـاطة العقار�ة؛ لإتمام صفقـــة عقار�ة أو تقديم 
خدمة عقار�ة.

عقد الوساطة

التطبيقات أو المواقع الإلك��ونية المرخصة من الهيئة ال�� ت�يح �شر الإعلانات العقار�ة أو �سو�قها. المنصـــــــات العقار�ـــــــة
الإلك��ونية



الركـــــــائــــــــز التنظيميـــــــة للائحـــــــة
ــــك  ــــة لا تنفــــــ ــــز مت�املــــــ ــــة ع�� ثــــــلاث ركــــــائــــــ ــــة �� ب�ي��ا التنظيميــــــ ــــوم اللائحــــــ تقــــــ

إحــــــداهــــــا عــــــن الأخــــــرى:

ال��خـــــــــيـــــــــص المســـــــــبــــــــــق

لا يجوز �شـــر أي إعلان عقاري قبل ا��صول ع�� ترخيص ســـارٍ صادر من الهيئة، 
 عنـــھ، وُ�صدر 

ً
 عـــن ترخيـــص المرخـــص لـــھ ومســـتقلا

ً
وُ�عـــدّ ترخيـــص الإعلان منفـــصلا

ل�ل عقار ع�� حدة، وُ���ز رقمھ �� الإعلان بصورة وا��ة، و�مكن استخراجة عن 
طر�ق وسيط مرخص ” فرد أو م�شأة “ أو منصة عقار�ة مرخصة.

التوسط لإتمام صفقات البيع أو التأج��، و�سو�ق العقارات ع�� وسائل مختلفة. الوساطة العقار�ة وال�سو�ق

�شر الإعلانات للمشروعات العقار�ة (مرئية، مسموعة، مقروءة) برخص رسمية. الإعلانات العقار�ة

إدارة الشؤون المالية والإدار�ة للعقار نيابة عن المالك. إدارة الأمــــــــــــــــــلاك

إدارة شؤون العقار الفنية وخدماتھ (كهر�اء، سباكة، تكييف، ونظافة). افــــــــــــــــــق إدارة المر

إقامة مزادات علنية (إلك��ونية أو واقعية) لبيع أو تأج�� العقارات. المزادات العقار�ــــــــــــــــــة

تقديم الدراسات والمشورة العقار�ة. الاس�شارات والتحليلات العقار�ة

تقديم ا��دمات ع�� المنصات العقار�ة الإلك��ونية المعتمدة. الوساطة الإلك��ونية

الوصفال�شاط

أنشطة الوساطة
والخدمات العقارية

اللائحة التنظيمية للتسويق
والإعلانات العقارية 

الرك��ة
الأولــــــــى 

1



المشـــروع  �امـــل  ب�ســـو�ق  لـــھ  المرخـــص  هـــو   
ً
 محـــددا

ً
هـــذا الاش��اط صنفـــا و�س�ـــث�� 

العقاري بموجب أنظمة أو لوائح أخرى، وم��م المرخص لهم �� المساهمات العقار�ة 
و�يع المشار�ع وتأج��ها ع�� ا��ارطة والمزادات العقار�ة.

الإفصـــــــــاح الكـــــــــامـــــــــل

فرضت اللائحة ثمانية بنود إفصاح إلزامية �� �ل إعلان �شمل: ا��قوق العي�ية أو 
ال��صيـــة موضـــوع الإعلان، ووصـــف العقـــار وحالتھ وموقعھ و�ياناتـــھ بما يتضمن 
المعلومات المؤثرة �� قيمتھ أو ع�� قرار المس��دف، وا��دمات وا��قوق المرتبطة بھ 
لبيانـــات  المطابقـــة  التواصـــل  ووســـيلة  وجـــدت،  إن  �شـــأنھ  القائمـــة  وال��اعـــات 
، وتار�خ ان��اء صلاحيتھ، ورقم 

ً
ال��خيص، واسم المعلن، ورقم ترخيص الإعلان بارزا

رخصـــة ممارســـة ال�شـــاط للمرخـــص لـــھ. وأجـــازت اللائحـــة الاكتفـــاء برقـــم ترخيـــص 
 برمز استجابة سر�ع ي�يح الوصول إ�� جميع هذه البيانات.

ً
الإعلان مقرونا

الرك��ة
الثانية

2

الإزالـــــــــة الـــــــــفـــــــــور�ـــــــــة

أوجبـــت اللائحـــة إزالـــة الإعلان العقـــاري فـــور ان��ـــاء الغـــرض منـــھ أو ان��ـــاء صلاحيـــة 
 
ً
ترخيصـــھ أ��ما أســـبق، وألزمـــت المنصات العقار�ة الإلك��ونيـــة بتطبيق ذلك تلقائيا

دون ا��اجة إ�� إخطار أو مهلة.

الرك��ة
الثالثة

3

�سري ع�� هذه اللائحة الأح�ام والشروط والضوابط الواردة �� نظام الوساطة العقار�ة •
ولائحتھ التنفيذية.

�ســـري أح�ام هـــذه اللائحـــة ع�� جميـــع ممارســـات ال�ســـو�ق والإعلانـــات العقار�ـــة، وع�� •
أو  المرئيـــة  الإعلام  وســـائل  الاجتمـــا��  التواصـــل  ووســـائل  منصـــات  ع��  يتـــم  مـــا  الأخـــص 
الالك��ونيـــة  العقار�ـــة  العامـــة والمنصـــات  والفعاليـــات  والمعـــارض  المكتو�ـــة  أو  المســـموعة 

واللوحات الإعلانية وأي وسيلة أخرى يقررها مجلس إدارة الهيئة.

تـــل�� هـــذه اللائحـــة ضوابـــط الإعلانـــات العقار�ـــة الصـــادرة بقـــرار مجلـــس إدارة الهيئـــة رقم •
(14/3/م/21) وتار�ـــخ 1442/10/12ه، ومعـــاي�� ترخيـــص المنصـــات العقار�ـــة الإلك��ونية 
وتص�يفها الصادرة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم (14/4/م/21) وتار�خ 1442/10/12ه.



�ـــش��ط لإصـــدار ال��خيـــص توافـــر جميـــع العناصـــر التاليـــة، وعنـــد طلـــب بيانـــات إضافية يـــل��م مقدم 
الطلب باستكمالها خلال 7 أيام عمل و�لا اعتُ�� الطلب مرفوض .

يجـــب أن يتضمـــن �ل إعلان عقـــاري مـــا عـــدا إعلانـــات المنصـــات الإلك��ونيـــة ال�� �س��جـــع بيانا��ـــا من 
أنظمة الهيئة العناصر الثمانية التالية:

متطلبات ترخيص الإعلان العقاري  
ً

أولا

البيانات الإلزامية �� �ل إعلان عقاري ثانيًا

الاسم والصفــــــــــــــــــــة 
والمــــســــتــــنــــــــــــــــــــــــــــدات 
الداعمــة حســــــــــــب 

نمــــوذج الطلــــب

بيانات المعلن

رقم صك ���يل 
ملكية العقـــــــــار إلا 
مـــــــــــــــــا هـــــــــو تـــــــــحـــــــــت 
إشراف حكـــــــــومي

صك الملكية

ا��قـــــــــوق العي�يـة 
أو ال��صيـــــــــــــــــــــــــــــة 
المــــــــــــــــــــــــراد الإعـــــــــلان 

عـــــــــــــــــــــــــــ��ا

ن ع��ا
َ
عل

ُ
ا��قوق الم

وسيـــــــــلــــــــــــة تواصـــل 
فعّالـــة ومطابقــــــــــــة 
للبيانــــــات المقدمة

وسيلة التواصل

رد فعـــــــــــــــــــــــــ�� ع�� أي 
طلـــــــــــــب بيـــــــــــــــانـــــــــــــــات 
إضافية من الهيئـــة 

خلال 7 أيام

استكمال الطلب
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ن ع��ا
َ
عل

ُ
وصف العقارا��قوق الم

الــــــــحــــــــقـــــــــــوق العــــــــيــــــــنــــــــيـــــــــــة أو 
ال��صية موضوع الإعلان.

وسيلة التواصل

اسم المعلن

 للبيانـــات 
ً
مطابــــــــقـــــــــــة تمامـــــــــــا

المــــــــقــــــــدمـــــــــــة عــــــــنـــــــــــد طــــــــلـــــــــــب 
الــــــــ��خــــــــيــــــــص.

وصــــــــف �امل وحالة العقار وموقعھ و�ياناتھ  •
جــــــــمــــــــيــــــــع المعلومــــــــات الــــــــ�� تــــــــؤثــــــــر �� قيمتــــــــھ أو ع��   •

قــــــــــــــــــــــــرار المس��ــــــــدف.

ا��دمات وا��قوق وال��اعات

ا��دمات وا��قوق المرتبطة بالعقار  •
الــــــــنــــــــزاعـــــــــــات الــــــــقــــــــائــــــــمـــــــــــة بــــــــشــــــــأنــــــــھ إن وجــــــــدت ولا   •

يــــــــجــــــــوز إخفاؤها.

الاســـــــم الـــــــكـــــــامــــــــــــــــل 
للمعلن سـواء كـــــــان 
 
ً
 طبيعيـــــــا

ً
شــــخـــــــصـــــــا

.
ً
أو اعتـــــــبـــــــار�ـــــــا

رقــــــم تــــــرخــــــيــــــص
الإعــــــــــــــــــلان

تــــــار�ــــــخ انــــــ��ــــــاء
ال��خيــــــص

رقــــــم رخــــــصــــــة
ال�شــــــاط

يــــــــــــــجـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــب أن 
يظـــــــــــــــــــــهر بــوضــــــــــــــوح 

فــــــــــــــي الإعـــــــــــــــــــــلان.

صلاحية ال��خيــص 
مـــــــحــــــــــــددة و�ـــــــجـــــــب 

إظهـــــــــــــــــــــارهـــــــا.

الـــــــــــــــحـــــــــــــــــــــــــــــقــــــــــــــــــــــــــــــــوق 
الــعـــــــــــــــيـــــــــــــــنـــــــــــــــيـــــــــــــــة أو 
الـــــــشــــــــخــــــــــــــصــــــــــــــيــــــــــــــة 

موضوع الإعـــــــلان.



المعفى من ترخيص الإعلان العقاري: 

ع�� س�يل المثال لا ا��صر: 

 لھ ب�ســـو�ق �امل المشـــروع 
ً
لا ُ�ش��ط ا��صول ع�� ترخيص الإعلان العقاري إذا �ان المعلن مرخصا

العقاري بموجب أنظمة أو لوائح أخرى مع وجوب ذكر رقم الرخصة �� الإعلان والال��ام بما ورد من 
ضوابط واش��اطات �� اللائحة التنظيمية .

الاست�ناء من ترخيص الإعلان وم�� لا ُ�ش��ط ال��خيص؟

بديل مقبول نظامًا:

ا
ً
ثالث

مسار الإعلان العقاري من الطلب إ�� الإزالة را�عًا

يجوز أن يقتصر مضمون الإعلان ع�� رقم ال��خيص مع إضافة رمز QR يتضمن الوصول 
��ميع البيانات المذ�ورة أعلاه.

المـــــرخــــــــص لـــــــــــــــهـــــــــــــــــــــــــــــــــم بـــــإدارة 
و�سو�ـــــق المـــــزادات.

المزادات العقار�ة

المــــــــــرخـــــــــــــص لـــــهـــــــــــــم ب�سو�ــــــــق 
مشـــــار�ـــــع المساهمـــــة.

المساهمات العقار�ة

المرخــــــــص لهـــم ب�يـــع أو تأج�� 
مشار�ع علـــــى ا��ارطـــــة.

البيع والتأج�� ع�� ا��ارطة

3 2 1

تقديم الطلب
تقديم طلب ال��خيص مع بيانات المعلن وصك الملكية وا��قوق المراد الإعلان ع��ا.

المراجعة
الهيئة تطلب أي بيانات ناقصة و�ل��م مقدم الطلب باستكمالها خلال  ٧ أيام عمل.

الإصدار أو الرفض
الهيئة تصدر ال��خيص أو ترفض الطلب مع بيان الأسباب.

ال�شر
 البيانات الثمانية الإلزامية وفق ما تق��� بھ اللائحة

ً
�شر الإعلان متضمنا

اقبة المستمرة المر
التحقق الدائم من دقة المعلومات وعدم تضم�ن محتوى مضلل.

الإزالة الفور�ة
إزالة الإعلان فور ان��اء الغرض أو ان��اء ال��خيص أ��ما أسبق.



يُحظــــــر ع�� المرخص لــــــھ والمعلــــــن ارتكــــــاب أي من الأفعال ا��مســــــة التاليــــــة وهــــــي مخالفات صر�حــــــة 
للائحــــــة التنظيميــــــة:

فة ع�� ثلاثة محاور:  مُصنَّ
ً
 نظاميا

ً
تل��م المنصات العقار�ة الإلك��ونية بـ 15 شرطا

 �� أي إعلان عقاري.
ً
 أو ضمنا

ً
الإساءة للغ�� مباشرة

�شر بيانات وهمية ��دف جمع معلومات المتلق�ن أو ا��مهور لأي غرض.

استخدام بيانات تواصل �� الإعلان تختلف عن البيانات المقدمة عند طلب ال��خيص.

استخدام شعار أو هو�ة الهيئة أو أي جهة ح�ومية دون مسوّغ نظامي.

تضم�ن بيانات تخالف الواقع أو تو�� بما لا يتوافق مع طبيعة العقار.

���يـــل المنصـــة والر�ط التق�� بأنظمة الهيئة �عد توثيقها لدى 
المركز السعودي للتنافسية.

توثيق حسابات المعلن�ن ع�� منصة النفاذ الوط�� الموحد.
إضافـــة بيانـــات الإعلانات وفـــق المعلومات المس��جعة من أنظمة 

الهيئة فقط.
تحديث ��� عمليات الر�ط التق�� حسب متطلبات الهيئة.

خادم استضافة المنصة داخل المملكة العر�ية السعودية.

عدم إتاحة �شر أي إعلان عقاري غ�� مرخص
إزالة الإعلانات المضللة أو ا��الفة فور اك�شافها

ً
إزالة الإعلان فور ان��اء صلاحية ترخيصھ تلقائيا

عدم إتاحة �عديل محتوى الإعلان �عد �شره لأي طرف
الاســـتجابة لطلبات الهيئة �شـــأن معلومات المســـتخدم�ن خلال 

يومي عمل
النمـــوذج  �غـــي��  أو  ال�شـــاط  التوقـــف عـــن  الهيئـــة قبـــل  إشـــعار 

ال�شغي�� بـ ١٠ أيام عمل
حذف جميع بيانات الإعلانات عند التوقف ال��ا�ي عن ال�شاط

حـــذف ا��تـــوى ا��الـــف للنظام واللوائح وشـــروط الاســـتخدام 
فور اك�شافھ

ا��ظورات �� ال�سو�ق العقاري خامسًا

15 ال��ام للمنصات العقار�ة الإلك��ونية  سادسًا

1

2
3
4
5

المحور
التقني

المحــــــور 
النظامي

و
القانوني 

.1

.2

.3

.4

.5

.6

.7

.8

.9

.10

.11

.12

.13



صفحـــة ش�اوى تتضمن: نموذج الش�وى، رقم القيد، تار�خها، 
الإجراءات، ومدة المعا��ة.

الال��ام بجميع الأنظمة والتعليمات ذات العلاقة �عمل المنصة.

ا��الفات والعقو�ات سا�عًا

المحـــــــــور
التشغيلي

.14

.15

تص�يـــف  جـــدول   �� الـــواردة  بالعقو�ـــات  مخالـــف  �ل  ُ�عاقـــب  أن  ع��  اللائحـــة  نصـــت 
ا��الفات والعقو�ات باللائحة التنفيذية لنظام الوساطة العقار�ة.

المرجع النظامي للعقو�ات 1

عدم ��ة المعلومات المقدمة عند طلب ال��خيص.  -1
2-  اختلاف المعلومات المضمّنة �� ال��خيص عن المعلومات الم�شورة �� الإعلان.

تملك الهيئة إلغاء ترخيص الإعلان �� حالت�ن: 2



س�نار�وهات توضيحية ا
ً
ثامن

ا��كم النظاميا��الة

نـــــــــــــــــــظـــــــــــــــــــامــــــــــــــــــــي

صا�ـــع محتـــوى  غ�� مرخـــص برخصـــة فال ولديھ رخصة موثـــوق ، �علن ع�� 
ولا  بالصفقـــة  تدخـــل  دون   ، ثابـــت  بأجـــر  الاجتمـــا��   التواصـــل  وســـائل 
ا��صـــول ع�� عمولـــة  وُ�ظهـــر رقـــم ترخيـــص الإعلان العقـــاري �� محتـــواه 

ومل��م بأح�ام اللائحة التنظيمية لل�سو�ق والإعلانات العقار�ة .

نـــــــــــــــــــظـــــــــــــــــــامــــــــــــــــــــي
وســـيط عقـــاري  مرخـــص برخصـــة فـــال ولديـــھ رخصـــة موثـــوق ، �علـــن ع�� 
 �� العقـــاري  الإعلان  ترخيـــص  رقـــم  وُ�ظهـــر  الاجتمـــا��  التواصـــل  وســـائل 
محتواه ومل��م بأح�ام اللائحة التنظيمية لل�سو�ق والإعلانات العقار�ة .

نـــــــــــــــــــظـــــــــــــــــــامــــــــــــــــــــي
 وسيلة إعلانية مل��مة

التواصـــل  وســـائل  ع��  ُ�علـــن  موثـــوق  برخصـــة  مرخـــص  محتـــوى  صا�ـــع 
الاجتمـــا�� وُ�ظهـــر رقم ترخيص الإعلان العقـــاري �� محتواه ومل��م بأح�ام 

اللائحة التنظيمية لل�سو�ق والإعلانات العقار�ة .

نـــــــــــــــــــظـــــــــــــــــــامــــــــــــــــــــي
بيـــع عقـــار ولديـــھ  وســـيط عقـــاري  مرخـــص برخصـــة فـــال يتوســـط �� 

عقـــد وســـاطة

لممارســـتھ  العقار�ـــة  الوســـاطة  لنظـــام  مخالـــف 
ســـعودي  غ��  �ان  و�ذا    ، ترخيـــص  دون  ال�شـــاط 
�عـــت�� مخالـــف أيضًـــا لأنظمة ا��هـــات ذات العلاقة 

سواء التوط�ن أو ال�س��

ممارس للوساطة العقار�ة بدون رخصة فال يتوسط �� بيع عقار

وأنظمـــة  العقار�ـــة  الوســـاطة  نظـــام  وفـــق  �عاقـــب 
ا��هات ذات العلاقة .

صا�ع محتوى غ�� مرخص برخصة فال أو رخصة موثوق
ي�شر إعلان 

(مخالـــف  ترخيـــص  بـــدون  وســـاطة  ممارســـة  ُ�عـــد 
لنظام الوساطة العقار�ة)

صا�ـــع محتـــوى مرخـــص برخصـــة موثـــوق �علـــن عـــن عقـــار و�ضـــع رقـــم 
ترخيص الإعلان لكنھ يوجّھ المتا�ع�ن للتواصل معھ لإتمام الصفقة

مختصر :
 إعلانية نظامية طالما يمتلك 

ً
غ�� الســـعودي لا يُمارس الوســـاطة أبدًا لكنھ �ســـتطيع أن ي�ون وســـيلة

ال��اخيص النظامية من ا��هات ا��تصة و أظهر رقم ترخيص الإعلان العقاري �� محتواه.



الفرق ب�ن ال�سو�ق والإعلان العقاري تاسعًا

ال�سو�ق العقاري الإعلان العقاريا��انب

منظومة ترو�ج شاملةالنطاق
(تخطيط و تنفيذ)

�شاط محدد:
�شر محتوى لعقار �عينھ

الوسيط العقاري المرخص من يمارسھ
الم�شأة العقار�ة المرخصة 

الم�شأة  العقار�ة المرخصة 
الوسيط العقاري المرخص 

صا�ع ا��توى المرخص برخصة موثوق

 ( ناشر محتوى �وسيلة إعلانية )

الرقابة

ال��خيص
رخصـــة  أو  وال�ســـو�ق  للوســـاطة  فـــال  رخصـــة 
العلاقـــة  ذات  الأخـــرى  ذات  للأنظمـــة  �ســـو�ق 
ع�� س�يل المثال : المساهمات العقار�ة ، و�يع 
المـــزادات   ، ا��ارطـــة  المشـــروعات ع��  وتـــأج�� 

العقار�ة 

ترخيص مستقل ل�ل إعلان

الأسئلة الشائعة 



والإعلانـــات  لل�ســـو�ق  التنظيميـــة  اللائحـــة   �� الآن  النافـــذة  اللائحـــة 

 لنظام الوســـاطة 
ً
العقار�ـــة الصـــادرة عـــن الهيئـــة العامـــة للعقـــار اس�نادا

 
ً

تفصـــيلا عـــدّ 
ُ
� و��  1443هــــ)  لعـــام  م/130  المل�ـــي  (المرســـوم  العقار�ـــة 

ل�شاط ال�سو�ق والإعلانات العقار�ة.

تـــم  العقار�ـــة؟ وهـــل  التنظيميـــة ا��اليـــة للإعلانـــات  اللائحـــة  مـــا �� 

؟
ً
تحدي��ا مؤخرا

 ،اللائحـــة �ســـري ع�� اللوحـــات 
ً
�عـــم، تخضـــع لنفـــس الاش��اطـــات تمامـــا

، و�ـــش��ط ظهـــور رقـــم ترخيـــص الإعلان ع�� أي لوحة 
ً
الإعلانيـــة صراحـــة

ترو�جية.

مـــا الطـــرق النظاميـــة للإعلان التقليدي �اللوحـــات ع�� العقار؟ وهل 

تخضع لنفس الاش��اطات؟



عقار�ـــة  صفقـــة  لإتمـــام  طـــرف�ن  ب�ن  التوســـط  العقار�ـــة:  الوســـاطة   •

مقابل عمولة و�شمل التفاوض ور�ط الأطراف و�تمام الصفقة.

 لھ سواء بالوسائل 
ً
ال�سو�ق العقاري: تقديم العقار ل��مهور ترو�جا  •

الإعلانية أو ال�سو�ق المباشر �� الم�اتب والمعارض.

أي   �� عقـــاري  منتـــج  ل��و�ـــج  م�شـــور  محتـــوى  أي  العقـــاري:  الإعلان   •

وســـيلة مرئيـــة أو مقـــروءة أو مســـموعة وهـــو الأداة التنفيذيـــة لل�ســـو�ق 

و�خضع ل��خيص منفصل ل�ل عقار.

العقـــاري"  العقـــاري" و"ال�ســـو�ق  ب�ن "الإعلان  النظامـــي  الفـــرق  مـــا 

و"الوساطة العقار�ة"؟

�عم �شرط ا��صول ع�� ترخيص الإعلان وال��اخيص اللازمة للإعلان 

ع�� وسائل التواصل الاجتما�� من ا��هات ا��تصة  .

هل يحق ��امل رخصة فال الإعلان �� جميع القنوات؟

التحقق متاح ع�� خدمة "الاســـتعلام عن ترخيص الإعلان العقاري" �� 

منصة الهيئة، بإدخال رقم ال��خيص .

كيف يمكن التحقق من أن الإعلان نظامي؟



ـــل�� ال��خيـــص �� حالـــت�ن: عـــدم ��ـــة البيانـــات المقدمـــة، أو 
ُ
اللائحـــة ت

عقـــد  معـــھ  ي�تفـــي  المالـــك  إذن  دون  والإعلان  شـــر، 
ُ
� عمـــا  اختلافهـــا 

الوســـاطة، و�التـــا�� ي�تفـــي أســـاس إصـــدار ال��خيـــص، فهـــو إعلان غ�� 

مرخص ُ�عرّض صاحبھ لغرامة تصل إ�� 200,000 ر�ال.

كيف يُتعامل مع الإعلان دون إذن المالك أو دون ترخيص؟

لا. ترخيص الإعلان العقاري يصدره الوســـيط الســـعودي المرخص برخصة 

فال أو المنصة العقار�ة المرخصة فقط، دور المؤثر ينحصر �� نقل الإعلان 

تضمنتـــھ  بمـــا  الال��ام  إ��  إضافـــة  إصـــداره،  لا  ال��خيـــص  رقـــم  إدراج  مـــع 

اللائحة التنظيمية لل�سو�ق والإعلانات العقار�ة �� محتوى الإعلان.

ج�� للمؤثر أن �ستقل بإصدار ترخيص إعلان العقار؟ 
ُ
هل رخصة موثوق ت

 ع�� ترخيص �سو�ق �امل المشروع بموجب أنظمة 
ً
لا، إذا كنت حاصلا

 مـــن 
ً
البيـــع والتـــأج�� ع�� ا��ارطـــة ، هـــذا مـــن ا��ـــالات المعفـــاة صراحـــة

اش��اط ترخيـــص الإعلان المســـتقل ، مـــع اش��اط وضـــع رقـــم ترخيـــص 

المشـــروع �� الإعلان والال��ام بمـــا تضمنتـــھ اللائحـــة التنظيمية لل�ســـو�ق 

والإعلانـــات العقار�ـــة ، ،  و�جـــوز أن يقتصـــر مضمـــون الإعلان ع�� رقـــم 

البيانـــات  ��ميـــع  الوصـــول  يتضمـــن   QR رمـــز  إضافـــة  مـــع  ال��خيـــص 

المذ�ورة أعلاه.

أنا مالك عقار وعندي مشروع ع�� ا��ارطة هل أحتاج ترخيص إعلان؟ 



ـــج�� عرض 
ُ
المـــزادات العقار�ـــة لهـــا رخصـــة فـــال مســـتقلة خاصـــة بالم�شـــآت ت

العقـــارات بالمـــزادات العلنيـــة بمـــا ف��ـــا الإلك��ونيـــة والمرخـــص لـــھ ب�ســـو�ق 

المـــزادات معفـــى مـــن اش��اط ترخيـــص الإعلان المســـتقل ف��خيـــص �شـــاط 

المزاد ُ�غ�� عن ترخيص الإعلان ل�ل عقار.

ما العلاقة ب�ن ترخيص الإعلان والمزادات العقار�ة؟

 غ�� الســـعودي �ســـتطيع حمـــل رخصـــة موثـــوق 
ً
ُ�ســـمح بنطـــاق ضيـــق جـــدا

و�شـــر محتـــوى إعلا�ـــي عقـــاري �� وســـائل التواصـــل الاجتمـــا�� و�ـــل��م بمـــا 

الإعلان  محتـــوى   �� العقار�ـــة  للإعلانـــات  التنظيميـــة  اللائحـــة  تضمنتـــھ 

العقـــاري وم��ـــا رقـــم ال��خيـــص الصـــادر مـــن وســـيط عقاري مرخـــص، ودوره 

ينحصر أنھ وســـيلة إعلانية ، أما ال�ســـو�ق المباشـــر والوســـاطة فلا يحق لھ 

ممارس��ا.

هـــل ُ�ســـمح لـــغ�� الســـعودي�ن بممارســـة الإعلان أو ال�ســـو�ق العقـــاري؟ ومـــا 

حدود ذلك؟




