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افتتاحية
ســجََّلت شركات التطويــر العقــاري المدرجــة في الســوق الماليــة الســعودية “تــاسي” أرباحًًــا تجــاوزت 8 مليــارات ريــال 
خلال عــام 2025، في أعلى مســتوى لهــا، في وقــتٍٍ شــهدت فيــه أســعار أســهم معظــم الشركات تراجعًًــا خلال 

الــفترة نفســها.

وتُُبرز هــذه المفارقــة أهميــة قــراءة نتائــج القطــاع مــن زاويــةٍٍ أشــمل، تتجــاوز الأرقــام الإجماليــة إلى فهــم طبيعــة 
الأداء بين الشركات، ومســتوى كفــاءة التشــغيل، وقــدرة الشركات على تحويــل النمــو إلى تدفقــاتٍٍ نقديــةٍٍ فعليــة.

ــر للعــام الثــاني على التــوالي؛ لتقديــم قــراءةٍٍ لأداء  وفي هــذا الســياق، تُُصــدر “بروبــرتي ميــدل إيســت” هــذا التقري
الماليــة والتشــغيلية  المــؤشرات  المدرجــة خلال عــام 2025، مــن خلال اســتعراض  العقــاري  التطويــر  شركات 
ــة وأداء الأســهم، إلى جانــب رصــد التوجُُّهــات المعلنــة، وإستراتيجيــات الشركات للعــام 2026. والتدفقــات النقدي
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17 شركة تحقق صافي ربح 8.1 مليار ريال
العقـــاري  التطويـــر  قطـــاع  ســـجّّل 
الماليـــة  الســـوق  في  المـــدرج 
الســـعودية “تـــاسي”، الـــذي يضم 17 
شركـــة، أرباحًًـــا مجمََّعة تُُعدُُّ الأعلى في 
تاريخـــه؛ حيـــث بلغ صافي الربح نحو 8.1 
مليـــار ريـــال خلال عـــام 2025، مقارنةًً 
بنحـــو 2.64 مليـــار ريال في عام 2024، 

محققًًـــا نمـــوًًّا بنســـبة 206%.

وجـــاء هـــذا الأداء القياسي مدعومًًا 
بارتفـــاع المبيعـــات وتحسُُّـــن الكفاءة 
إجمـــالي  بلـــغ  حيـــث  التشـــغيلية؛ 
الإيـــرادات نحـــو 26.4 مليـــار ريال، فيما 
وصلـــت الأربـــاح التشـــغيلية إلى 10.7 
مليـــار ريـــال، وهي أرقـــام تُُعتبر الأعلى 

في تاريـــخ القطـــاع منـــذ إدراجـــه في 
ســـوق المال الســـعودية.

وتبرز البيانـــات أن إجمالي أرباح القطاع 
جـــاء مدعومًًـــا بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ مـــن 

الشركات القياديـــة، في وقتٍٍ ســـجََّلت 
فيه بعض الشركات أرباحًًا متوســـطة 
أخـــرى  تـــزال  لا  فيمـــا  أو محـــدودة، 
تســـجل خســـائر؛ مـــا يـــشير إلى تبايـــن 

الأداء داخـــل القطـــاع.

الملخص التنفيذي لأداء القطاع في 2025

صافي الأرباح المجمعة لقطاع التطوير العقاري (مليار ريال)
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“جبل عمر” تتصدََّر من حيث الأرباح 

ــر”  تصــدََّرت شركــة “جبــل عمــر للتطوي
الأربــاح  حيــث  مــن  الشركات  قائمــة 
حيــث  2025؛  عــام  خلال  التشــغيلية 
بلغــت أرباحهــا التشــغيلية نحــو 2.86 
مليــار ريــال، فيمــا بلــغ صــافي الربــح 
العائــد للمســاهمين نحــو 2.39 مليــار 
ريــال، محققًًــا نمــوًًّا بنســبة 1096%.

العربيــة  المراكــز  شركــة  وجــاءت 
“ســينومي ســنترز” في المرتبــة الثانيــة، 
بعــد أن ســجََّلت أرباحًًــا تشــغيلية بلغــت 
نحــو 2.02 مليــار ريــال، وصــافي ربــح 
عنــد 1.27 مليــار ريــال، مقارنــةًً بتصدرها 

ترتيــب الشركات خلال عــام 2024.

وبلــغ الفــارق بين الشركــتََين نحــو 840 
صــافي  مســتوى  على  ريــال  مليــون 
الربــح، ونحــو 840 مليــون ريــال على 

مــع  التشــغيلية،  الأربــاح  مســتوى 
المبيعــات. مســتويات  في  تقــاربٍٍ 

كمــا جــاءت شركــة “دار الأركان للتطويــر 
العقــاري” في المركــز الثالــث بصــافي 
ــال، تلتهــا شركــة  ــار ري ــحٍٍ بلــغ 1.13 ملي رب
ــار”  ــار “مس ــة والإعم ــرى للتنمي أم الق

ــاحٍٍ قدرهــا 983 مليــون ريــال. بأرب

شركــة  َت  حلـ� الخامــس،  المركــز  وفي 
بصــافي  والتعــمير”  للإنشــاء  “مكــة 
تليهــا  ريــال،  مليــون   474 بلــغ  ربــح 
شركــة “طيبــة للاســتثمار” بصــافي ربــح 
364 مليــون ريــال، ثــم شركــة “الريــاض 
مليــون   296 ربــح  بصــافي  للتعــمير” 

ريــال.

أعلى 5 شركات تحقيقاً لصافي الأرباح في 2025 (مليون ريال)

جبل عمر سينومي سنترز دار الأركان مسار مكة
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“الرمز” تتصدََّر في ربحية السهم
تصـــدََّرت شركة “الرمز” قائمة الشركات 
مـــن حيـــث ربحيـــة الســـهم، خلال عام 
2025؛ حيـــث بلغـــت ربحيـــة الســـهم 
9.22 ريـــال، وذلـــك في أول عـــام لهـــا 

بعـــد إدراجها في الســـوق.

وفي المقابل، ســـجلت شركة “ســـمو” 
ربحيـــة بلغـــت 2.7١ ريال للســـهم، تلتها 
“ســـينومي  العربيـــة  المراكـــز  شركـــة 
ســـنترز”، التي سجلت ربحية بلغت 2.67 
ريـــال للســـهم في 2025، مقارنة بنحو 
2.56 ريال في العام الســـابق، بعد أن 
كانـــت تتصدّّر هـــذا المؤشر في العام 

.2024

جـــاءت بعدهـــا شركة “مكة للإنشـــاء 
والتعـــمير” عند 2.37 ريال، فيما بلغت 
ربحيـــة ســـهم شركة “جبـــل عمر” 2.03 
ريال في 2025، مقارنةًً بنحو 0.17 ريال 

في عام 2024.

وأظهـــرت البيانـــات تســـجيل عددٍٍ من 
الشركات نموًًّا في ربحية الســـهم، من 
بينهـــا “دار الأركان”، و”الشركة العقارية 
للتنميـــة  القـــرى  وأم  الســـعودية”، 
“مســـار”، في حين ســـجََّلت  والإعمـــار 
شركات أخـــرى تراجعًًـــا محـــدودًًا، مثل 

“الريـــاض للتعـــمير” و”بنان”.

في المقابل، اســـتمرت بعض الشركات 
في تسجيل خسائر على مستوى ربحية 
الســـهم، مـــن بينهـــا “البحـــر الأحمـــر” 
الاقتصاديـــة”،  المعرفـــة  و”مدينـــة 
لـــدى  مـــع تســـجيل تحسُُّـــنٍٍ نـــسبيّّ 
بعـــض الشركات مثـــل “إعمار المدينة 

الاقتصادية”.

ـــا واضحًًـــا  ويعكـــس هـــذا الأداء تباين�

أعلى 5 شركات ربحية للسهم في 2025 (ريال للسهم)

الرمز سمو سينومي سنترز مكة جبل عمر
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في ربحية الســـهم بين شركات القطاع، 
مـــع دخول لاعبين جُُدد بقوة، مقابل 

الشركات  بين  المنافســـة  احتـــدام 
القائمة.

الملخص التنفيذي لأداء القطاع في 2025
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4 شركات لا تزال في دائرة الخسائر
ســـجََّلت 4 شركات في قطـــاع التطويـــر 
العقـــاري خســـائر مجمََّعـــة بلغت نحو 
117.16 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنةًً 
بصـــافي خســـائر بلـــغ نحـــو 1.25 مليار 

ريـــال، بانخفاضٍٍ نســـبته 90.62%.

المدينـــة  “إعمـــار  شركـــة  ونجحـــت 
الاقتصاديـــة” في تقليـــص خســـائرها 
مـــن 1.13 مليـــار ريـــال في 2024، إلى 
نحو 9 ملايين ريال في 2025، وبنسبة 
تراجـــعٍٍ بلغـــت نحـــو %99، بدعمٍٍ قويٍٍّ 
مـــن ارتفـــاع المبيعات بنســـبة %167؛ 

الشركات التي حققت خسائر في 2025 (مليون ريال)

إعمار الأندلس مدينة المعرفة البحر الأحمر
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لتصـــل إلى 1.138 مليـــار ريـــال.

“الأندلـــس  شركـــة  قلَّصَـــت  فيمـــا 
مـــن  خســـائرها  صـــافي  العقاريـــة” 
إلى   2024 في  ريـــال  مليـــون   31.60
18.27 مليون ريال في 2025، وبنســـبة 
هبـــوط %42.74؛ بســـبب ارتفاع الربح 
التشـــغيلي بنسبة %9.4، ونمو صافي 
التدفقـــات النقديـــة مـــن الأنشـــطة 
 166 إلى   12% بنســـبة  التشـــغيلية 

ريال.  مليـــون 

بينمـــا ارتفعت خســـائر شركـــة “مدينة 
المعرفـــة الاقتصاديـــة” مـــن 20.96 
 34.87 إلى   2024 في  ريـــال  مليـــون 
وبنســـبة   ،2025 في  ريـــال  مليـــون 
نمـــو %66.39؛ بســـبب المصروفـــات 
جانـــب  إلى  والإداريـــة  العموميـــة 

مصروفـــات بيـــع وتوزيـــع.

أمـــا شركة “البحر الأحمر” فقد قلَّصَت 
خســـائرها مـــن 62 مليـــون ريـــال في 
2024 إلى 55 مليـــون ريـــال في 2025، 
ويعـــود   .11.78% تراجـــع  وبنســـبة 
ذلـــك بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ إلى مخصصات 
متعلقـــةٍٍ بانخفـــاض القيمـــة لبعض 
والمعـــدات  والآلات  الممتلـــكات 
والعقارات الاســـتثمارية، اســـتنادًًا إلى 
قِِيََمهـــا القابلـــة للاسترداد، وقدرتهـــا 

. على توليـــد الإيـــرادات مســـتقبالًا

الملخص التنفيذي لأداء القطاع في 2025
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حقوق المساهمين تتجاوز 103 مليارات ريال 
ســـجََّلت حقوق المســـاهمين المجمََّعة لشركات التطوير 
العقـــاري في الســـوق الماليـــة الســـعودية نحـــو 103.45 
مليـــار ريـــال في عام 2025، مقارنـــةًً بنحو 90.62 مليار ريال 
في عام 2024، بنســـبة نموٍٍّ بلغت نحو %14، بالتزامن مع 
زيـــادات في رؤوس الأمـــوال وعمليـــات تمويلية، إلى جانب 

نمو صـــافي الأرباح.

وسجََّلت شركة “البحر الأحمر” أعلى معدل نموٍٍّ في حقوق 
المســـاهمين بنســـبة بلغـــت %5814؛ حيـــث ارتفعـــت من 

نحـــو 7.3 مليـــون ريال إلى 430 مليـــون ريال خلال الفترة.

كمـــا جـــاءت شركة “الرمـــز” في المرتبة الثانية بنســـبة نموٍٍّ 
بلغـــت %151، تلتهـــا شركة “إعمار” بنســـبة %77، ثم شركة 
“الريـــاض للتعـــمير” بنســـبة %62، وذلـــك بالتزامـــن مـــع 
تنفيـــذ زيـــاداتٍٍ في رؤوس الأمـــوال أو تحويل التزامات إلى 

حقـــوقٍٍ ملكية.

نموٌٌّ متوازنٌٌ لدى الشركات الكبرى
على صعيـــد الشركات الـــكبرى، ســـجََّلت شركـــة أم القـــرى 
للتنميـــة والإعمـــار “مســـار”، وشركة “جبل عمـــر” نموًًّا في 
حقـــوق المســـاهمين بنســـبة %22 و%18 على التـــوالي؛ 

لتصـــل حقـــوق المســـاهمين في كٍلٍّ منهما إلى نحو 15.9 
مليـــار ريال.

فيمـــا ارتفعـــت حقوق المســـاهمين لدى شركـــة المراكز 
العربيـــة “ســـينومي ســـنترز” بنســـبة %5؛ لتصـــل إلى نحو 

15.5 مليـــار ريـــال خلال عـــام 2025.

القاعـــدة  في  نســـبيًًّا  اســـتقرارًاً  الأداء  هـــذا  ويعكـــس 
الرأســـمالية للشركات القيادية مقارنـــةًً بالشركات الأصغر.

تراجع محدود لدى بعض الشركات
في المقابـــل، ســـجََّلت بعـــض الشركات تراجعًًـــا في حقوق 
المســـاهمين؛ حيـــث انخفضـــت لدى شركـــة “دار الأركان” 
بنســـبة %5، ولـــدى شركـــة “الأندلس” بنســـبة %6، فيما 
تراجعـــت لـــدى شركـــة “مدينـــة المعرفـــة الاقتصاديـــة” 

.1% بنسبة 

اتٍٍ متفاوتـــةٍٍ في حقوق  وتُُظهـــر البيانـــات تســـجيل تـــغريُّر
المســـاهمين بين شركات القطـــاع خلال عـــام 2025، في 
ظـــل اخـــتلاف مســـتويات النمو والتمويـــل بين الشركات.

المؤشرات المالية الكلية
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المؤشرات المالية الكلية
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التدفقات النقدية تقفز بقوة

المدرجــة في  العقــاري  التطويــر  نتائــج شركات  أظهــرت 
ًـا في  الســوق الماليــة الســعودية خلال عــام 2025 تفاوت�
صــافي التدفقــات النقديــة مــن الأنشــطة التشــغيلية بين 

الشركات.

ــال” أعلى معــدل نمــو في التدفقــات  وســجََّلت شركــة “رت
النقديــة التشــغيلية بنســبة تجــاوزت %11200، لتصــل إلى 
نحــو 442 مليــون ريــال، مقارنــة بمســتوياتٍٍ محــدودةٍٍ في 
العــام الســابق. وجــاءت شركــة “ســمو” في المرتبــة الثانيــة 
بنســبة نمــوٍٍّ بلغــت %3715، تلتهــا شركــة أم القــرى للتنميــة 
والإعمــار “مســار” التي ســجََّلت تدفقــاتٍٍ بلغــت نحــو 2.15 

مليــار ريــال، بنســبة نمــوٍٍّ بلغــت 385%.

كمــا ارتفعــت التدفقــات النقديــة التشــغيلية لــدى شركــة 
“الريــاض للتعــمير”، وشركــة المراكــز العربيــة “ســينومي 
ســنترز” بنســبة %128 و%77 على التــوالي، فيمــا ســجلت 

شركــة “مكــة للإنشــاء والتعــمير” نمــوًًّا بنســبة 24%.

في المقابــل، ســجََّلت شركــة “دار الأركان” تدفقــاتٍٍ نقديــةًً 

تشــغيليةًً ســالبةًً تجــاوزت 3.3 مليــار ريــال خلال عــام 2025، 
مقارنــةًً بتدفقــاتٍٍ موجبــةٍٍ في العــام الســابق.

في  انخفاضًًــا  و”بنــان”  “طيبــة”  شركتــا  ســجََّلت  كمــا 
التدفقــات النقديــة التشــغيلية، في حين اســتمرت بعــض 
الشركات في تســجيل تدفقــاتٍٍ ســالبة، مــن بينهــا “مدينــة 
المعرفــة الاقتصاديــة”، و”إعمــار المدينــة الاقتصاديــة”، 
مــع تســجيل انخفــاضٍٍ في مســتوى التدفقــات الســالبة، 

ــةًً بالعــام الســابق. مقارن

وفي الســياق نفســه، ســجََّلت بعــض الشركات تحــوُُّالًا مــن 
تدفقــاتٍٍ نقديــةٍٍ ســالبةٍٍ إلى موجبــة، مــن بينهــا شركــة “دار 

الماجديــة”، وشركــة “البحــر الأحمــر” خلال عــام 2025.

ويؤكــد هــذا الأداء أن التبايــن في التدفقــات النقديــة 
بين  النقــد  إدارة  كفــاءة  اخــتلاف  يعكــس  التشــغيلية 
ــيسيٍٍّ في  ــلٍٍ رئ ــؤشر كعام ــذا الم ــة ه الشركات، ويبرز أهمي
القطــاع  النمــو في  واســتدامة  الأربــاح،  جــودة  تقييــم 

العقــاري.

المؤشرات المالية الكلية
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أداء مؤشر قطاع التطوير العقاري في 2025
ســـجََّل مؤشر قطاع التطوير العقاري 
خلال عام 2025 أعلى مستوى له في 
28 أبريـــل 2025 عنـــد 4341 نقطـــة، 
وهـــي أعلى قمـــة يصل إليها المؤشر 
منـــذ قرابـــة 7 ســـنوات )تحديـــدًًا منذ 
7 فبرايـــر 2018 حين ســـجل 4353.40 

. نقطة(
وفي نهايـــة عـــام 2025، أغلق المؤشر 
نقطـــة،   2877.48 مســـتوى  عنـــد 
مقارنـــةًً بـــإغلاقٍٍ بلـــغ 3655.7 نقطة 
نســـبته  بانخفـــاض  عـــام 2024،  في 
%21.3، بالتزامـــن مع تراجع في أســـعار 
أســـهم شركات القطـــاع خلال الفترة.

إدراج 3 شركـــــات عقاريــــــة في 
الســـوق الماليـــة الســـعودية 

خــــلال 2025
شـــهدت الســـوق المالية السعودية 
إدراج ثلاث شركات تعمـــل في قطـــاع 
إدارة وتطويـــر العقـــارات خلال عـــام 
2025، من أصل 13 طرحًًا في الســـوق 

العام. خلال 

وبلغـــت متحـــصِِّلات هـــذه الشركات 
نحـــو 4.1 مليـــار ريال. وتصـــدََّرت شركة 
أم القـــرى للتنميـــة والإعمار “مســـار” 
مـــن حيث قيمـــة متحـــصلات الطرح 

قطاع التطوير العقاري في السوق المالية

بنحـــو 1.96 مليـــار ريال، تلتها شركة “دار 
الماجديـــة” عنـــد 1.26 مليـــار ريال، ثم 

شركـــة “الرمـــز” بنحو 0.9 مليـــار ريال.

جـــدول يوضـــح معلومات عن 
الشركات الجديـــدة التي أدرجت 

في عـــام 2025:



APR 202615

 نمــــو فـــــــي عــدد الصفقــــــــات والتـــــداولات
خــلال 2025

ارتفع عدد شركات التطوير العقاري المدرجة في السوق 
الماليـــة الســـعودية بنســـبة %21.43 ليصل إلى 17 شركة 
خلال عام 2025، مقارنةًً بالعام الســـابق. كما ارتفع عدد 
الأســـهم المصدرة بنســـبة %27.07 ليبلغ نحو 7.70 مليار 
ســـهم، فيمـــا بلغت القيمة الســـوقية نحـــو 132.22 مليار 

ريال، بزيادة نســـبتها 3.75%.

وفي عـــام 2024، ســـجلت 11 شركـــة ارتفاعًًـــا في أســـعار 
المقابـــل،  في  شركات.   3 انخفـــاض  مقابـــل  أســـهمها، 
شـــهد عـــام 2025 ارتفـــاع أســـهم شركتََين فقـــط، مقابل 
انخفـــاض أســـهم 15 شركـــة، بانخفاضٍٍ نســـبته %82 في 

عـــدد الأســـهم المرتفعة.

ويعكـــس هـــذا التحـــوُُّل الحـــاد ضغوط الســـوق العامة، 
وارتفـــاع تكاليـــف التمويل، وتراجع شـــهية المخاطرة، رغم 

اســـتمرار النمو التشـــغيلي لبعض الشركات.

كذلـــك، ارتفع عدد الصفقات المنفذة بنســـبة 35.96% 
ليصـــل إلى نحـــو 8 ملايين صفقـــة، ونمو كمية الأســـهم 
المتداولـــة بنســـبة %6.95؛ لتبلـــغ 3.84 مليـــار ســـهم، 
وقيمـــة التداول بنســـبة %7.89 لتصـــل إلى 85.28 مليار 

ريـــال في 2025.

قطاع التطوير العقاري في السوق المالية
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توجُُّهات الشركات وخُُططها المعلنة لعام 2026

تعكــس إستراتيجيــات شركات التطويــر 
الســوق  في  المدرجــة  العقــاري 
واضحًًــا  توجهًًــا  الســعودية  الماليــة 
خلال  مســتدام  نمــوٍٍّ  تحقيــق  نحــو 
خلال  مــن  بعــده،  ومــا   2026 عــام 
تــبنّيي خطــطٍٍ توســعية مدروســةٍٍ ترتكــز 
ــر  ــع مصــادر الدخــل، وتطوي على تنوي
الاســتخدامات،  متعــددة  المشــاريع 
للإيــرادات،  المــدرّّة  الأصــول  وتعزيــز 
بمــا يتمــاشى مــع مســتهدفات رؤيــة 

.  2030 الســعودية 

وفي هــذا الإطــار، تســعى الشركات إلى 
توسيع محافظها العقارية عبر إطلاق 
ــة،  ــة وفندقي مشــاريع ســكنية وتجاري
قطاعــات  في  التوســع  جانــب  إلى 
اللوجســتية،  والخدمــات  الضيافــة 
مــع التركيز على تسريــع وتيرة تطويــر 
بمــا  القائمــة،  المشــاريع  وتســليم 
ــرادات وتحويلهــا  ــز الإي يســهم في تعزي

إلى تدفقــاتٍٍ نقديــةٍٍ فعليــة.

كمــا تــولي الشركات اهتمامًًــا متزايــدًًا 
بتنويــع مصــادر الإيــرادات بين البيــع 

العمــل  مــع  والتشــغيل،  والتــأجير 
ــل،  ــدرة للدخ ــول الم ــادة الأص على زي
مثــل المجمعــات التجاريــة والفنــادق؛ 
نقديــةٍٍ  تدفقــاتٍٍ  تحقيــق  بهــدف 
على  الاعتمــاد  وتقليــل  مســتقرة، 
مبيعــات الأراضي، بمــا يُُعــزز اســتدامة 

الطويــل. المــدى  الأربــاح على 

التشــغيلية،  الكفــاءة  صعيــد  وعلى 
التحــوُُّل  تــبني  إلى  الشركات  تتجــه 
الرقمــي، وأتمتــة العمليــات، إلى جانــب 
تحــسين إدارة التكاليــف ورفــع إنتاجيــة 
المشــاريع، بمــا ينعكــس إيجاب�ـًا على 
الأداء  وجــودة  الربحيــة  هوامــش 

التشــغيلي.

ــد  ــل، تعمــل العدي ــب التموي وفي جان
من الشركات على إعادة هيكلة مراكزها 
على  الاعتمــاد  تقليــل  عبر  الماليــة 
الديــون، وتعزيــز حقــوق المســاهمين 
أو  المــال  رأس  زيــادات  خلال  مــن 
تحويــل الديــون إلى أســهم، بمــا يدعــم 
الاســتقرار المــالي، ويخفــض المخاطــر 
في ظــل ارتفــاع تكاليــف التمويــل. كمــا 

تشــمل هــذه الجهــود إعــادة هيكلــة 
المحافــظ الاســتثمارية والتخــارج مــن 
بعــض الأصــول غير الأساســية لرفــع 

كفــاءة اســتخدام رأس المــال.

وفي الوقــت نفســه، تعــوّّل الشركات 
الاقتصاديــة  المحفــزات  على 
والتنظيميــة، مثــل تمــكين الاســتثمار 
الســكاني، وارتفــاع  الأجــنبي، والنمــو 
الطلــب على الإســكان والســياحة، إلى 
ــة  ــب اســتمرار المشــاريع الحكومي جان
تدعــم  رئيســية  كعوامــل  الــكبرى، 
.2026 عــام  خلال  التوســع  خطــط 

الإستراتيجيــات،  هــذه  ضــوء  في 
ســيكون نجــاح شركات القطــاع مرهون�ًـا 
مشــاريعها  تنفيــذ  على  بقدرتهــا 
بكفــاءة، وتحويــل النمــو المحــاسبي 
مــع  نقديــةٍٍ حقيقيــة،  تدفقــاتٍٍ  إلى 
بين  صحــي  تــوازن  على  الحفــاظ 
ــة، في ظــل  ــملاءة المالي التوســع وال

ة. ومتــغريّر تنافســيةٍٍ  بيئــةٍٍ 

التوجهات الإستراتيجية العامة لعام 2026
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شــاملة  قـــــــــراءة 
لــلشركات المدرجــة 
فـــي ســــوق المــال 

الســعودية
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النتائج المالية
ارتفع صافي الربح العائد لمســـاهمي 
الشركة العقارية الســـعودية إلى 296 
مليون ريال في 2025، مقارنة بصافي 
 ،2024 في  ريـــال  مليـــون   215 ربـــح 
وبنســـبة نمـــو تبلغ نحـــو %38؛ نتيجة 
ارتفـــاع مجمـــل ربـــح مشـــاريع البنيـــة 
التحتيـــة وبيع العقارات، بالإضافة الى 
انخفـــاض تكاليف التمويل مع ارتفاع 
الإيـــرادات من المرابحـــات الإسلامية.

وارتفعـــت ربحيـــة الســـهم الواحد إلى 
0.79 ريـــال في 2025 مقارنـــةًً بربحيـــة 

تبلـــغ 0.57 ريـــال للســـهم في 2024. 

وقابـــل انخفـــاض إجمـــالي الإيرادات 
لتصـــل إلى 1.88 مليـــار  بنســـبة 5% 
ريـــال، تراجـــع تكلفـــة المبيعـــات 17% 
عنـــد 1.06 مليـــار ريـــال؛ مـــا ترتََّب عليه 

ارتفـــاع إجمـــالي الربـــح 16%.

صافي الربح العائد على مساهمي الشركة العقارية السعودية (بالمليون ريال)
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المركز المالي للشركة 
أظهـــرت بيانـــات قائمـــة المركز المالي 
للشركـــة العقاريـــة الســـعودية خلال 
عـــام 2025 تحســـنًًا في جودة الهيكل 
المالي، مدعومًًا بانخفاض الالتزامات 
وارتفـــاع حقـــوق المســـاهمين، رغم 
عنـــد  الأصـــول  إجمـــالي  اســـتقرار 
مســـتوياتٍٍ قريبةٍٍ من العام الســـابق

بنســـبة  المتداولـــة  المطلوبـــات 
تراجـــع  مـــن  أكبر  بـــوتيرةٍٍ   14.20%

المتداولـــة. الموجـــودات 

أما مؤشر الرافعة المالية، فقد شهد 
تحســـنًًا ملحوظًًـــا؛ حيـــث انخفضـــت 
 3.89( المطلوبـــات  إجمـــالي  نســـبة 
مليـــار ريـــال( إلى إجمـــالي الموجودات 

%52.8 في 2024 إلى حـــوالي 56.3% 
في 2025، بدعـــم مـــن نمـــو حقـــوق 
المســـاهمين بنســـبة %6.41 لتصـــل 
إلى 5.3 مليـــار ريـــال. ويـــشير ذلـــك إلى 
المتراكمـــة  الأربـــاح  قاعـــدة  تعزيـــز 
وارتفـــاع قدرة الشركـــة على مواجهة 

الالتزامـــات طويلـــة الأجل.

كما تحسََّـــن مؤشر هيـــكل رأس المال 
بشـــكلٍٍ عـــام؛ حيـــث انخفضت نســـبة 
مـــن  الملكيـــة  حقـــوق  إلى  الديـــون 
نحـــو 0.85 مـــرة في 2024 إلى حـــوالي 
0.72 مـــرة في 2025؛ مـــا يعكس توازنًًا 
أفضـــل بين مصـــادر التمويل وزيادة 
الاعتمـــاد على حقـــوق المســـاهمين 

بـــدالًا مـــن الديون.

المـــالي  المركـــز  مـــؤشرات  وتُُظهـــر 
في  الســـعودية  العقاريـــة  للشركـــة 
2025 اســـتقرارًاً في الوضـــع المـــالي، 
مـــع تحسُُّـــنٍٍ ملحـــوظٍٍ في الســـيولة، 
وانخفـــاض الرافعـــة الماليـــة، وتعزيز 
مســـتويات الـــملاءة؛ مـــا يدعم قدرة 
الشركة على التوسُُّـــع مع الحفاظ على 

مســـتويات مخاطـــر منخفضـــة.

الســـيولة  بمـــؤشر  يتعلـــق  وفيمـــا 
تحســـنًًا  الشركـــة  ســـجََّلت  الماليـــة، 
واضحًًـــا؛ حيـــث بلغت نســـبة التداول 
نحـــو 2.46 مـــرة في 2025؛ إذ بلغـــت 
الموجـــودات المتداولـــة 2.43 مليـــار 
متداولـــةٍٍ  مطلوبـــاتٍٍ  مقابـــل  ريـــال 
بقيمـــة 987 مليـــون ريـــال. ويعكـــس 
ذلـــك قـــدرة على تغطيـــة الالتزامـــات 
قـــصيرة الأجل، مدعومـــةًً بانخفاض 

)9.41 مليـــار ريـــال( من نحو %45.0 في 
2024 إلى حـــوالي %40.5 في 2025؛ 
مـــا يعكـــس تراجع اعتماد الشركة على 
التمويـــل الخارجـــي؛ نتيجـــة انخفاض 

المطلوبات بنســـبة 10.30%.

وفي جانـــب مـــؤشر الـــملاءة المالية، 
ارتفعـــت نســـبة حقوق المســـاهمين 
إلى إجمـــالي الموجـــودات مـــن نحـــو 
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التدفقات النقدية 
ســـجلت التدفقـــات النقديـــة من الأنشـــطة التشـــغيلية 
للشركة العقارية الســـعودية ارتفاعًًا طفيفًًا بنســـبة 1.5% 
لتصـــل إلى 974 مليـــون ريـــال، مقارنـــةًً بنحـــو 959 مليون 
ريـــال في 2024. ويكتســـب هـــذا الأداء أهميـــة خاصة في 
ظـــل تحقيـــق الشركة أرباحًًا تشـــغيلية بلغـــت 598 مليون 
ريـــال، وهـــو مـــا يـــعني أن التدفقات النقدية التشـــغيلية 
تفـــوق الأربـــاح التشـــغيلية بشـــكلٍٍ ملحـــوظ؛ الأمـــر الذي 
يعكـــس جـــودة أربـــاح مرتفعة وكفـــاءة في تحويل الأرباح 

المحاســـبية إلى نقـــدٍٍ فعلي

حين ســـاهم التحســـن الاســـتثماري واســـتمرار الانضباط 
التمـــويلي في تعزيـــز المركـــز النقـــدي للشركـــة.

توزيع الأرباح على المساهمين
على الرغـــم مـــن ارتفـــاع صـــافي أربـــاح “الشركـــة العقارية 
الســـعودية”، لـــم تعلـــن حتى كتابة هـــذا التقرير عن توزيع 

أربـــاحٍٍ نقديةٍٍ على المســـاهمين. 

ووفـــق بيانات ســـوق المال الســـعودية، فـــإن آخر عملية 
توزيـــع أربـــاح نقديـــة على المســـاهمين كان في 16 يوليـــو 

2018، بواقـــع 0.50 ريـــال لكل ســـهم. 

أما التدفقات النقدية من الأنشـــطة الاســـتثمارية، فقد 
تحوََّلـــت مـــن تدفقـــاتٍٍ خارجـــةٍٍ بلغت ســـالب 462 مليون 
ريـــال في 2024 إلى تدفقـــاتٍٍ موجبـــةٍٍ قدرهـــا 79 مليـــون 
ريـــال في 2025. ويعـــود هـــذا التحوُُّل بشـــكلٍٍ رئيسيٍٍّ إلى 
متحـــصّّلاتٍٍ من اســـتبعاد اســـتثمارات مدرجـــة بالقيمة 
العادلـــة بنحـــو 133 مليون ريال؛ ما يشير إلى دور العمليات 
غير التشـــغيلية في دعم التدفقات النقدية خلال الفترة.

وفي المقابـــل، ارتفعـــت التدفقـــات النقديـــة الخارجة من 
الأنشـــطة التمويليـــة بشـــكل ملحوظ، لتصل إلى ســـالب 
577 مليـــون ريـــال، مقارنـــة بســـالب 227 مليـــون ريال في 
العام الســـابق، بزيادةٍٍ قدرها %154؛ بســـبب ارتفاع أعباء 
ماليـــة مدفوعـــة إلى 287 مليون ريال، وارتفاع مدفوعات 

تجـــاه قـــرضٍٍ لـــوزارة المالية بنحـــو 156 مليون ريال. 

ونتيجـــة لذلـــك، ارتفـــع صـــافي التدفـــق النقدي بنســـبة 
%76 ليصـــل إلى 476 مليـــون ريـــال في 2025، مقابـــل 
270 مليـــون ريـــال في 2024؛ مـــا يؤكد تحسُُّـــن الســـيولة 

للشركة. الإجماليـــة 

وتؤكـــد قائمـــة التدفقـــات النقديـــة للشركـــة العقاريـــة 
دعمـــت  حيـــث  2025؛  خلال  متوازن�ـــا  أداءًً  الســـعودية 
في  الأربـــاح،  جـــودة  المرتفعـــة  التشـــغيلية  التدفقـــات 

شركة العقارية السعودية
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أداء سهم الشركة  
أنهـــى ســـهم “الشركـــة العقارية الســـعودية” عام 2025 
عنـــد مســـتوى 12.89 ريـــال، مقارنةًً بــــ25.30 ريال في عام 
2024، مســـجِِّالًا تراجعًًـــا حـــادًًّا بنســـبة %49.05. ونتيجـــة 
لهـــذا الانخفـــاض الســـعريّّ، تقلَّصَت القيمة الســـوقية 

للشركـــة مـــن نحـــو 9.49 مليـــار ريـــال إلى 4.83 مليـــار ريال.

إستراتيجية شركة
“العقارية السعودية” 2026

: التوجُُّه الإستراتيجي )حتى عام 2027( أولًاا

تتـــبنى الشركـــة إستراتيجيـــة نموٍٍّ شـــاملةٍٍ ترتكـــز على عدة 
محـــاور رئيســـية تمتـــد مفاعيلها خلال عـــام 2026:

• النمـــو المـــالي المســـتدام: تعظيم العوائـــد من خلال 
تنويـــع مصـــادر الدخـــل )بيـــع أراضٍٍ، بيـــع وحـــدات، تأجير، 

مشـــاريع بنيـــة تحتيـــة( وإدارة التكاليـــف بكفاءة.

• تنميـــة محفظـــة الأصـــول المـــدرََّة للدخـــل: التركيز على 
تحويـــل الأراضي والمشـــاريع قيـــد التطويـــر إلى وحـــداتٍٍ 

ســـكنيةٍٍ وتجاريـــة؛ لضمـــان تدفقـــاتٍٍ نقديةٍٍ مســـتقرة.

شـــهد الســـهم تراجعًًا في كمية الأســـهم المتداولة من 
273.3 مليـــون ســـهم في عـــام 2024 إلى 197.9 مليـــون 
ســـهم في عـــام 2025، بنســـبة تراجعٍٍ بلغـــت %27.6. كما 
انخفضـــت قيمـــة التـــداول من 5.94 مليـــار ريال إلى 3.73 

مليـــار ريـــال، بتراجع 37.2%.

• أنســـنة المـــدن: إعـــادة تعريف التجربـــة العقارية لتكون 
متمحـــورةًً حول الإنســـان من خلال تـــبنّيي مفاهيم حديثة 

في التصميـــم العمراني.

• التميز التشـــغيلي والرقمي: اســـتمرار العمل على أتمتة 
جميـــع الخدمـــات الممكنـــة بحلـــول عـــام 2027؛ لرفـــع 

الكفـــاءة التشـــغيلية وتحـــسين تجربـــة العميل.
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ـــا: خطة العمل والأهداف التشـــغيلية لعام  ثاني�
2026

حـــددت الشركـــة أربعـــة أهـــداف ومشـــاريع كبرى ضمن 
“خطـــة العمل لعـــام 2026”:

• مشروع “العقاريـــة الأولى”: الانتهـــاء مـــن وضع الخطة 
والتصميـــم للـــمشروع ليكون مجمعًًـــا نموذجيًًّا متعدد 

الاســـتخدامات في حي العليـــا بالرياض.

الـــمشروع  مبيعـــات  إطلاق   :”2 ســـدرة  “فيّّ  مشروع   •
الســـكني؛ بهدف دعم التوسّّـــع السكني وزيادة التدفقات 

لنقدية. ا

• مشروع “مجمـــع الريـــف الســـكني”: اســـتلام الـــمشروع 
)الواقـــع في حـــي الســـفارات(؛ لتعزيز محفظة المشـــاريع 

الجاهـــزة للتشـــغيل وتنويـــع مصـــادر الدخل.

• مشروع “فيّّ سدرة 1”: اكتمال تسليم الوحدات السكنية؛ 
بالإيـــرادات  الاعتراف  عبر  الماليـــة  النتائـــج  يدعـــم  ممـــا 

. لمحققة ا

ثالًثًا: الإطلاقات والعمليات الجديدة في 2026
• شركـــة “مقـــر الإبـــداع”: مـــن المقـــرر البـــدء بالتشـــغيل 
الفـــعلي لمســـاحات العمل المشتركـــة خلال عام 2026م 
بواســـطة شركـــة “أون بوكـــس” )Unbox(؛ لتقديم حلولٍٍ 

مكتبيـــةٍٍ مرنـــةٍٍ ومتكاملة.
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• كفـــاءة الطاقـــة: تســـتهدف الشركـــة تفعيـــل مبادرات 
تعزيـــز كفـــاءة الطاقـــة لعـــام 2026 مـــن خلال تقنيـــات 
الإضـــاءة الذكيـــة، وتحسين عزل المبـــاني لتقليل تكاليف 

. لتشغيل ا

ا: التوقعات الاقتصادية والتنظيمية رابًعً

• تملُّكُ الأجانب: تتوقع الشركة أن يدعم تطبيق القواعد 
الجديـــدة لاســـتثمار الأجانـــب في الســـوق العقارية )بدءًًا 
مـــن يناير 2026( ســـيولة الســـوق، ويزيـــد جاذبية القطاع 
العقاري في المملكة، واستقطاب رؤوس أموال جديدة 

توســـع منظومة الاستثمار.

• وقـــف زيـــادة الإيجـــارات الســـنوية في الرياض: اســـتقرار 
الشركة والتطوير وتوفير فترة لاســـتقرار الســـوق العقارية 
تســـتغلها الشركة في أعمال التخطيط وتطوير الخدمات 

الجديدة. والمنتجات 

• الأداء المـــالي: يُُتوقـــع أن تســـجل الشركـــة أداءًً قوي�ـــا 
خلال عام 2026 مدعومًًا بتســـليم وتشـــغيل المشـــاريع 
الجديـــدة؛ ممـــا يســـهم في تعزيـــز حصتهـــا الســـوقية 

وترســـيخ مكانتهـــا التنافســـية.

• النمـــو الســـكاني: تعـــوّّل الشركة على التركيبة الســـكانية 
الشـــابة والنمـــو الســـكاني لزيـــادة الطلـــب على منتجاتها 

الســـكنية والضيافـــة والتجزئة.
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النتائج المالية
ارتفع صافي الربح العائد لمســـاهمي 
شركـــة “طيبـــة للاســـتثمار” إلى نحـــو 
365 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــةًً 
بصـــافي أربـــاح 334 مليـــون ريـــال في 
2024، وبنســـبة نمـــو %9.3. ويُُعـــزى 
إلى  رئـــيسيٍٍّ  بشـــكلٍٍ  الارتفـــاع  هـــذا 
رد  في  تمثلـــت  متكـــررة  غير  عوامـــل 
إلى  بالإضافـــة  قضايـــا،  مخصّّـــص 
الأربـــاح الرأســـمالية المحققة من نزع 
ملكيـــة أحد عقـــارات الشركة بالمدينة 

المنورة.

وارتفعـــت ربحيـــة الســـهم إلى 1.4 ريال 
في 2025 مقارنـــةًً بربحيـــة تبلـــغ نحـــو 

1.28 ريـــال للســـهم في 2024.

صافي الربح العائد على مساهمي شركة طيبة للاستثمار (بالمليون ريال)
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شركة طيبة للاستثمار

المركز المالي للشركة 
للاســـتثمار”  “طيبـــة  شركـــة  عـــززت 
قاعـــدة أصولهـــا الإجماليـــة بنســـبة 
مليـــارات   10 حاجـــز  لتتجـــاوز  %2.16؛ 
ريـــال بنهاية عـــام 2025؛ مما يعكس 
الاســـتثمارية  المحفظـــة  ضخامـــة 
التي ولـــدت هـــذه الأربـــاح. وتتـــجلى 
قـــوة الـــملاءة الماليـــة للشركـــة في 
اســـتقرار حقـــوق المســـاهمين عنـــد 
6.85 مليـــار ريـــال؛ حيـــث تغطي هذه 
الحقـــوق إجمالي مطلوبـــات الشركة 

بنحـــو 2.18 مـــرة؛ مما يؤكـــد أن النمو 
في صافي الربح بنســـبة %9.3 يســـتند 
إلى قاعـــدةٍٍ رأســـماليةٍٍ صلبة، وهيكلٍٍ 
تمـــويليٍٍّ متوازنٍٍ يمنـــح الشركة مرونةًً 

للتوســـعات المســـتقبلية.

وفي إطـــار كفـــاءة إدارة الالتزامـــات، 
خفـــض  مـــن  الشركـــة  تمكنـــت 
بنســـبة  المتداولـــة  المطلوبـــات 
%6.03 لتســـتقر عنـــد 1.16 مليار ريال، 
فيمـــا بلغت الموجـــودات المتداولة 

472 مليـــون ريـــال، وهـــو مـــا يعني أن 
الموجـــودات المتداولـــة لا تغطـــي 
يـــشير  مـــا  المتداولـــة؛  المطلوبـــات 
إلى اعتمـــاد الشركـــة على التدفقـــات 
النقديـــة التشـــغيلية، وإدارة هيـــكل 
التمويـــل لتغطيـــة الالتزامات قصيرة 

. جل لأ ا

الســـيولة  “نســـبة  إلى  وبالنظـــر   
المتداولـــة” التي بلغـــت 0.40 مـــرة، 
يظهـــر أن الشركة تعتمـــد إستراتيجية 
اســـتثمارية طويلة الأجل في أصولها 
العقارية، مع الحاجة لتعزيز التدفقات 
النقديـــة الجارية؛ لرفع كفاءة تغطية 
وضمـــان  المتداولـــة،  الالتزامـــات 
اســـتمرار تصاعـــد ربحية الســـهم التي 

ريال. بلغـــت 1.40 
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شركة طيبة للاستثمار

التدفقات النقدية
“طيبـــة  لشركـــة  النقديـــة  التدفقـــات  قائمـــة  وأكـــدت 
للاســـتثمار” أن صافي الأرباح مســـنودة بكاش قوي؛ حيث 
بلغت نســـبة تغطية التدفقات التشـــغيلية لصافي الربح 
نحـــو %127؛ ممـــا يؤكد أن أرباح شركة “طيبة للاســـتثمار” 
البالغـــة 365 مليـــون ريـــال مدعومـــة بتدفقـــاتٍٍ نقديةٍٍ 
فعليةٍٍ قويةٍٍ من الأنشـــطة التشـــغيلية وصلت إلى 466 

مليـــون ريال.

توزيع الأرباح على المساهمين
ونتيجـــة جـــودة الأربـــاح العاليـــة المدعومـــة بتدفقـــاتٍٍ 
نقديـــة، أوصى مجلـــس الإدارة بتوزيـــع أربـــاحٍٍ نقدية على 

المســـاهمين بواقـــع 0.65 ريـــال للســـهم الواحد. 

ورغـــم انخفاض التدفقات التشـــغيلية بنســـبة 27.57% 
عـــن العـــام الســـابق، إلا أن قـــدرة الشركـــة على توليـــد 
ســـيولة تفـــوق صـــافي أرباحهـــا المعلنة تعكـــس كفاءةًً 
في التحصيـــل، وجـــودة في الأداء التشـــغيلي بعيـــدًًا عن 

الورقية. الأربـــاح 

اســـتثمرت الشركـــة هـــذه القـــوة النقديـــة في توســـيع 
محفظتهـــا العقاريـــة؛ حيـــث ارتفع الإنفاق في الأنشـــطة 
الاســـتثمارية بنســـبة %27.95 ليبلـــغ 493 مليـــون ريـــال، 

بالتزامـــن مـــع ارتفـــاع “إجمالي الموجـــودات”.

وفي المقابـــل، خفّّضـــت الشركـــة التدفقـــات النقديـــة 
الخارجـــة من الأنشـــطة التمويلية بنســـبة %71.38؛ لتبلغ 
نحـــو 115 مليـــون ريـــال؛ مـــا ســـاهم في اســـتقرار صـــافي 
التدفقـــات النقديـــة عند عجز محدود قـــدره 142 مليون 
ريـــال، ويُُعـــزى هـــذا العجـــز إلى الاســـتثمار في مشـــاريع 
مســـتقبلية يُُنتظر منها أن تعزز ربحية الســـهم في الأعوام 

القادمة.
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كمـــا أوصى مجلـــس الإدارة بزيـــادة رأس مال الشركة عن 
طريـــق منح أســـهُُمٍٍ مجانيةٍٍ لمســـاهمي الشركة بنســـبة 
%91.97، وذلـــك بمنـــح 0.9197 ســـهم لكل ســـهم واحد؛ 
ليرتفـــع رأس المـــال من 2.6 مليـــار ريال إلى 5 مليارات ريال، 
وعدد الأســـهم من 260 مليون ســـهم إلى 500 مليون 

. سهم

وســـتتم الزيـــادة مـــن خلال رســـملة مبلغ مليـــار ريال من 
رصيـــد الاحتياطـــي النظامـــي، بالإضافـــة لرســـملة مبلغ 
1.39 مليـــار ريـــال من رصيد علاوة الإصدار؛ ليكون إجمالي 

المبالـــغ التي ســـيتم رســـملتها 2.4 مليار ريال.

وقالـــت الشركـــة إن ســـبب الزيـــادة هـــو تعزيـــز الهيـــكل 
الرأســـمالي للشركـــة، ولدعـــم متطلبات النمو والتوســـع 
للتوجـــه الإستراتيجـــي للشركة، ولتأكيد قوة ومتانة المركز 
المـــالي للشركـــة. رغـــم أن المنحة تعزز قاعـــدة رأس المال 
وتدعـــم التوســـع، إلا أنهـــا ســـتؤدي إلى تخفيـــض ربحية 
الســـهم حســـابيًًّا بعـــد الزيادة مـــا لم يقابلهـــا نموٌٌّ فعليٌٌّ 

في الأرباح التشـــغيلية.

وســـتكون الأحقية للمســـاهمين المالكين للأســـهم يوم 
الاســـتحقاق المقيديـــن في ســـجل مســـاهمي المصدر 
لـــدى مركـــز الايـــداع في نهايـــة ثاني يوم تـــداول يلي تاريخ 

الاستحقاق.
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شركة طيبة للاستثمار

أداء سهم الشركة 
تراجع ســـعر ســـهم “طيبة للاســـتثمار” من 41.10 ريال في 
عام 2024 إلى 32.10 ريال في عام 2025، بانخفاضٍٍ قدره 
%21.9. وانعكـــس ذلـــك مبـــاشرةًً على القيمة الســـوقية 
التي انخفضـــت مـــن 10.70 مليـــار ريال إلى 8.36 مليار ريال.

إستراتيجيــــة شركـــة
“طيبـــة للاستثمــار” 2026

: الافتتاحـــات والمشروعـــات التشغيليــــــة  أولًاا
الـــكبرى في 2026

• فنـــدق “نوفوتيـــل المدينـــة”: من المقرر رســـميًًّا افتتاح 
الفنـــدق خلال عـــام 2026م، وهـــو فندق عصري يهدف 

لتعزيـــز قـــدرات الضيافة الحديثـــة في المدينة المنورة.

• فندق “شيراتون المدينة”: ســـيتم افتتاح الفندق خلال 
عـــام 2026م، ويتـــميز بتصميمـــه الحاصـــل على جوائـــز 

هندســـية، وجسر رابـــط بين مبنيََيه.

وعلى الرغم من التراجع الســـعري، ارتفعت كمية التداول 
بنســـبة %9.66؛ لتصل إلى 80.45 مليون ســـهم، مقارنةًً 
بنحـــو 73.36 مليـــون ســـهم في عـــام 2024. كما ارتفعت 
قيمـــة التـــداول بنســـبة %22.29؛ لتبلـــغ 3.39 مليار ريال؛ 

ما يعكس نشـــاطًًا اســـتثماريًًّا ملحوظًًا على الســـهم.
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• مجمـــع “طيبـــة اللوجـــستي”: ســـيبدأ تشـــغيل المرحلة 
الأولى مـــن المجمـــع في المدينـــة المنـــورة خلال الربـــع 
الأول مـــن عـــام 2026م؛ بهـــدف رفـــع كفـــاءة الإمـــداد 

والمخـــازن لشـــبكة فنـــادق الشركة.
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شركة طيبة للاستثمار

ثانًيًا: الحوكمة لعام 2026

الداخليـــة: أوصـــت لجنـــة المراجعـــة  الرقابـــة  • تطويـــر 
باســـتكمال أعمال تطوير وتحسين نظم الرقابة الداخلية 
التوســـعات  حجـــم  مـــع  لتتواكـــب  2026م  عـــام  خلال 

المســـتقبلية للشركـــة.
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ثالًثًا: التوجه الإستراتيجي الممتد

• تواصـــل الشركـــة تنفيذ توجُُّهاتهـــا المعتمدة حتى عام 
2026م، والتي تركـــز على التحـــوُُّل إلى منصـــة ضيافـــة 
قطاعـــات  في  الأنشـــطة  وتنويـــع  شـــاملة،  ســـعودية 
الضيافـــة والمجمعـــات الســـكنية والمشـــاريع متعددة 

الأغراض.
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النتائج المالية
ارتفع صافي الربح العائد لمســـاهمي 
شركـــة “مكة للإنشـــاء والتعـــمير” إلى 
474 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــة 
 ،2024 في  ريـــال  مليـــون   411 بنحـــو 
وبنســـبة نمـــو %15.33. ويُُعـــزى هذا 
الارتفـــاع بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ إلى ارتفـــاع 
أربـــاح المركـــز التجـــاري، بالإضافة إلى 
تحســـن أداء الفندق والأبراج وارتفاع 

الاســـتثمارية. العوائد 

وتراجعـــت ربحيـــة الســـهم الواحد من 
صـــافي الأربـــاح 2.37 ريـــال في 2025، 
مقارنـــةًً بربحيـــة تبلـــغ نحـــو 2.49 ريال 
نتيجـــة  2024؛  في  الواحـــد  للســـهم 
زيـــادة عـــدد الأســـهم ورأس المـــال 
في 2025، من 165 مليون ســـهم إلى 

200 مليـــون ســـهم.

صافي الربح العائد على مساهمي شركة مكة للإنشاء والتعمير (بالمليون ريال)
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شركة مكة للإنشاء والتعمير

المركز المالي للشركة 
انخفضـــت الموجـــودات المتداولـــة 
 255 إلى  للإنشـــاء”  “مكـــة  لشركـــة 
مليـــون ريـــال في 2025، مقابـــل 312 
مليـــون ريال في 2024، بتراجع نســـبته 
%18.08، في حين ارتفعت المطلوبات 
ريـــال،  مليـــون   381 إلى  المتداولـــة 
مقارنـــة بنحـــو 321 مليـــون ريـــال في 

مؤشر الســـيولة الجارية إلى نحو 0.67 
مـــرة بنهايـــة 2025، مقابل 0.97 مرة 

.2024 في 

كمـــا تراجـــع إجمالي الموجـــودات إلى 
ريـــال في 2025 مقارنـــةًً  4.33 مليـــار 
بــــ4.51 مليار ريال في 2024، بانخفاض 
نســـبته %3.98. وفي المقابـــل، ارتفع 

نســـبة المطلوبـــات إلى الموجـــودات 
ـــا، مقارنـــةًً بنحو 10%  إلى %11.2 تقريب�

في العام الســـابق.

المســـاهمين  حقـــوق  وســـجََّلت 
انخفاضًًـــا بنســـبة %5.28؛ لتبلغ 3.84 
مقابـــل   ،2025 بنهايـــة  ريـــال  مليـــار 
فيمـــا   ،2024 في  ريـــال  مليـــار   4.05
بقيت نســـبة حقوق المساهمين إلى 
إجمـــالي الموجودات عند مســـتويات 

مرتفعـــة تقـــارب 89%.

وبشـــكلٍٍ عام، تُُظهر البيانات اســـتمرار 
متانـــة المركـــز المـــالي للشركـــة مـــن 
حيـــث انخفـــاض الرافعـــة المالية، إلا 
أن تراجع الســـيولة، وارتفاع الالتزامات 
تحديـــاتٍٍ  إلى  يـــشيران  المتداولـــة 
محتملـــةٍٍ على المدى القصير تتطلب 

إدارة دقيقـــة للتدفقـــات النقديـــة.

العـــام الســـابق، بنســـبة نمـــو بلغـــت 
%18.51. ويعكـــس ذلك ضغوطًًا على 
الســـيولة قـــصيرة الأجـــل؛ حيث تراجع 

إجمـــالي المطلوبـــات إلى 485 مليون 
ريـــال مقابل 450 مليون ريال، بنســـبة 
زيادةٍٍ بلغت %7.66؛ ما أدى إلى ارتفاع 
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للأســـهم  المالـــكين  للمســـاهمين  ســـتكون  والأحقيـــة 
يـــوم انعقـــاد الجمعيـــة العامـــة القادمـــة، والمقيّّديـــن 
في ســـجلّّ مســـاهمي الشركـــة لـــدى مركز إيـــداع الأوراق 
الماليـــة )ايـــداع( بنهاية ثاني يـــوم تداول يلي تاريخ انعقاد 
الجمعيـــة العامـــة، والـــذي ســـيُُعلن عن موعـــده لاحقًًا.

شركة مكة للإنشاء والتعمير

التدفقات النقدية
ارتفع صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
لشركـــة “مكـــة للإنشـــاء والتعـــمير” بنســـبة %23.95 في 
2025؛ لتصـــل إلى 413 مليـــون ريـــال، وهـــو مـــا يعكـــس 
جـــودة الأربـــاح التشـــغيلية المدعومة بتدفقـــاتٍٍ نقديةٍٍ 
عاليـــةٍٍ بنســـبة %97 إلى جانـــب قـــدرة الشركـــة على توليد 
ســـيولة في الأداء التشـــغيلي بعيـــدًًا عن الأربـــاح الورقية.

توزيع الأرباح على المساهمين
أعلنـــت شركـــة “مكـــة” في 11 مـــارس 2026، عـــن توصيـــة 
مجلـــس الإدارة للجمعيـــة العامـــة لمســـاهمي الشركـــة 
بتوزيع أرباح نقدية على المســـاهمين عن الســـنة المالية 

.2025
وتبلـــغ الأرباح النقديـــة المعتزم توزيعها 300 مليون ريال 
موزعة على 200 مليون ســـهم، بواقع 1.5 ريال للســـهم 

الواحد، وبنســـبة %15 من القيمة الإســـمية للسهم.

وتراجـــع صـــافي التدفقات النقدية الاســـتثمارية الخارجة 
مـــن ســـالب 471 مليـــون ريـــال في 2024 إلى ســـالب 147 
مليون ريال في 2025، وبنســـبة انخفاض %69.15؛ نتيجة 
استرداد استثمارات بالقيمة العادلة إلى جانب المحصلة 

مـــن بيع اســـتثمارات بالقيمة العادلة. 

فيمـــا ارتفـــع صـــافي التدفقـــات النقديـــة الخارجـــة مـــن 
الأنشـــطة التمويليـــة مـــن ســـالب 276 مليـــون ريـــال في 
ريـــال في 2025، وبنســـبة نمـــو  2024 إلى 303 ملايين 
%12.26؛ نتيجـــة ارتفـــاع مدفوعـــات التوزيعـــات النقدية 
على المســـاهمين مـــن 245 مليـــون ريـــال في 2024 إلى 

295 مليـــون ريـــال في 2025.

ووفـــق بيانـــات التدفقـــات النقديـــة فـــإن شركـــة “مكة” 
قامـــت بتســـديد قـــرضٍٍ بقيمـــة 25 مليون ريـــال، بقرض 
جديـــد بنفـــس القيمة، كما قامت بدفـــع تكاليف تمويل 

بقيمـــة 6.5 مليـــون ريـــال في 2025.

وتراجـــع النقـــد ومـــا في حكمه مـــن 111 مليون ريال بنهاية 
ديســـمبر 2024 إلى 73 مليون ريال بنهاية ديســـمبر 2025، 
وبنســـبة تراجـــع %34؛ نتيجـــة زيـــادة اســـتثمارات الشركة، 

وتوزيـــع الأرباح النقدية على المســـاهمين. 
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شركة مكة للإنشاء والتعمير

أداء سهم الشركة 
انخفـــض ســـعر ســـهم “مكـــة للإنشـــاء والتعـــمير” مـــن 
118.00 ريال إلى 79.55 ريال، بتراجع %32.58. ورغم زيادة 
عدد الأســـهم المصدََّرة بنســـبة %21.35 إلى 200 مليون 
ســـهم، انخفضـــت القيمة الســـوقية بنســـبة أقل، بلغت 

%18.19؛ لتصـــل إلى 15.91 مليـــار ريال.

إستراتيجية شركة
“مكة للإنشاء والتعمير” 2026

: قطاع الضيافة )فندق وأبراج مكة( أولًاا

• اكتمـــال التجديـــد: مـــن المقـــرر الانتهـــاء مـــن المرحلـــة 
الأولى لبرنامـــج تجديـــد الفندق قبل حلول شـــهر رمضان 
2026 )بحســـب تقريـــر مجلـــس إدارة الشركة لعام 2025(.

• إعـــادة هيكلـــة الغـــرف: تشـــمل هذه المرحلـــة تجديد 4 
طوابـــق، وتحويـــل 107 غـــرف قياســـية، و3 أجنحة إلى 98 

غرفـــة، و7 أجنحـــة فاخرة.

• الأثـــر المـــالي: يُُتوقـــع أن تحقـــق الوحـــدات المجـــددة 
تحســـنًًا في العائـــد لـــكل غرفة متاحة بنســـبة %10 تقريبًًا 

خلال أول ســـنة تشـــغيل كاملـــة لها.

ـــا جيـــدًًا؛ حيـــث ارتفعـــت  وســـجََّل الســـهم نشـــاطًًا تداولي�
كمية التداول بنســـبة %58.18؛ لتصل إلى 58.67 مليون 
ســـهم، كما قفزت قيمة التداول بنســـبة %53.79؛ لتبلغ 
5.53 مليار ريال؛ ما يعكس ســـيولةًً مرتفعةًً على الســـهم.

• الاســـتدامة والريـــادة: تهـــدف الشركـــة في 2026 إلى 
الحفـــاظ على ريادتهـــا في الطلـــب المرتبط بالحج والعمرة 

مـــع تنويـــع قنـــوات الحجز لتعزيـــز اســـتقرار الإيرادات.
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شركة مكة للإنشاء والتعمير

ثانًيًا: المركز التجاري )MCDC مول(

الوصـــول  الشركـــة  تســـتهدف  التأجيريـــة:  المســـاحة   •
بالمســـاحة التأجيريـــة للمـــول إلى 18,000 متر مربع بنهاية 

عـــام 2026.

• المســـتهدف المـــالي: مـــن المتوقـــع أن تدعـــم هـــذه 
المســـاحة إيـــرادات إيجاريـــة ســـنوية تبلـــغ حـــوالي 285 

ريال. مليـــون 

• التوســـعات الإنشـــائية: ســـيتم إطلاق مبـــادرة تطويـــر 
مرحلية تشـــمل إنشـــاء دور خامس إضافي ونقل المصلى 

الحـــالي إليه من الـــدور الرابع.

• منطقة المطاعم: ســـيتم البدء في تحويل الدور الرابع 
إلى منطقـــة مطاعـــم متكاملـــة توفـــر وصـــوالًا مبـــاشرًاً 
لســـاحة الحـــرم عبر سلالـــم متحركة لتعزيز انســـيابية الزوار.

ثالًثًا: خدمات الحج والعمرة

• النضـــج التشـــغيلي: ســـينتقل التركيز في عـــام 2026 من 
النمـــو القائـــم على زيادة الأعداد إلى تنفيذ أكثر انضباطًًا 

مع تعزيز اتســـاق مســـتوى الخدمة.

• هوامـــش الربـــح: تهدف الشركـــة للارتقاء بهوامش الربح 
ـــا لتصـــل إلى نطـــاق %5 - %6 مـــن خلال تحـــسين  تدريجي�

الكفاءة والتحكـــم في التكاليف.
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ا: الاستثمارات والالتزامات المالية رابًعً

• أكبر تدفـــق رأســـمالي: ســـيتم اســـتكمال ســـداد قيمة 
أرض شـــارع أجيـــاد البالغـــة 980 مليـــون ريـــال خلال الربع 

الأول مـــن عـــام 2026.

• مشروع أجيـــاد )فنـــدق الــــ 2,000 غرفة(: ســـيكون عام 
2026 هـــو العـــام المخصـــص لاســـتكمال الموافقـــات 
النهائيـــة للتصاميـــم والمتطلبـــات النظاميـــة للمشروع، 
تمهيـــدًًا لبـــدء البناء في 2027 )وإضافة 16 ألف متر مربع 
مســـاحات تأجيرية إلى إجمالي المســـاحات القابلة للتأجير(.

• فرص جديدة: ســـتواصل الشركة البحث عن اســـتثمارات 
إضافيـــة في مكـــة المكرمـــة، وربمـــا المدينـــة المنـــورة 

لتحقيـــق العوائد المســـتهدفة.

ا: إدارة المخاطر والتحوُُّل المؤسسي خامًسً
• يصـــف التقريـــر عام 2026 بأنه عـــام تغريّر ملف المخاطر؛ 
حيـــث يتطلـــب الانتقـــال إلى مطوِِّرٍٍ نشـــطٍٍ تطويـــر قدراتٍٍ 
مؤسســـيةٍٍ جديـــدةٍٍ للتعامـــل مـــع مخاطـــر الإنشـــاءات 

والتشـــغيل المتعدد.
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النتائج المالية
تراجـع صـافي الربـح العائد لمسـاهمي 
بنسـبةٍٍ  للتعـمير”  “الريـاض  شركـة 
طفيفـةٍٍ لا تـكاد تُُذكـر في 2025 عنـد 
296.06 مليـون ريـال، مقارنـة بصـافي 
أربـاح 296.20 مليـون ريـال في 2024.

إلى  الواحـد  السـهم  ربحيـة  وتراجعـت 
1.3 ريـال في 2025 مقارنـةًً بربحيـة تبلـغ 
وذلـك   ،2024 في  للسـهم  ريـال   1.67
نتيجـة زيـادة رأس المـال وارتفـاع عـدد 
في  سـهم  مليـون   233 إلى  الأسـهم 
2025 من 177 مليون سهم في 2024.

المركز المالي للشركة 
للتعـــمير”  “الريـــاض  شـــهدت شركـــة 
ـــا خلال عـــام 2025؛ حيث  تحســـنًًا مالي�

صافي الربح العائد على مساهمي شركة الرياض للتعمير (بالمليون ريال)

2022

272

296

2023 2024 2025
250250

275275

300300 300
296
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شركة الرياض للتعمير

ارتفعـــت الموجـــودات المتداولة إلى 
1.13 مليـــار ريـــال مقارنـــةًً بنحـــو 456 
مليـــون ريـــال في عـــام 2024، بنمـــو 
هـــذا  ويعكـــس   .147% بلـــغ  قـــوي 
الارتفـــاع تحســـنًًا كـــبيرًاً في مســـتوى 
الســـيولة وقـــدرة الشركة على الوفاء 

بالتزاماتهـــا قـــصيرة الأجـــل.

المطلوبـــات المتداولة انخفاضًًا إلى 
255 مليـــون ريـــال مقارنـــةًً بنحو 306 
ملايين ريـــال في 2024، بتراجع نســـبته 
%16.5، وهـــو مـــا دعم بشـــكلٍٍ مباشٍرٍ 

تحسُُّـــن مركز السيولة.
وعلى صعيـــد الهيكل المالي، ارتفعت 
حقـــوق المســـاهمين إلى 4.13 مليـــار 
ريـــال مقابـــل 2.54 مليار ريال في العام 

وأظهـــرت المـــؤشرات المالية تحســـنًًا 
واضحًًا؛ حيث ارتفعت نســـبة التداول 
إلى 4.42 مـــرة في 2025 مقابـــل 1.49 
مـــرة في 2024. كمـــا تراجعـــت نســـبة 
 7% نحـــو  إلى  الأصـــول  إلى  الديـــن 
مقارنـــة بــــ%12.6 في العام الســـابق، 
المخاطـــر  انخفـــاض  في دلالـــة على 
على  الاعتمـــاد  وتعزيـــز  التمويليـــة 

الذاتي. التمويـــل 

بشـــكلٍٍ عـــام، تعكـــس النتائج تحســـنًًا 
جوهريًًّا في الأداء المالي للشركة خلال 
عـــام 2025، ســـواء مـــن حيـــث النمو 
في الأصـــول وحقـــوق المســـاهمين 
أو مـــن حيـــث انخفـــاض مســـتويات 
المديونيـــة؛ مـــا يعـــزز متانـــة مركزهـــا 
المـــدى  على  واســـتقرارها  المـــالي 

. يل لطو ا
كمـــا ارتفـــع إجمالي الموجـــودات إلى 
4.44 مليـــار ريـــال مقابـــل 2.91 مليـــار 
ريـــال في العام الســـابق، بنســـبة نمو 
بلغت %52.6؛ ما يدل على توســـع في 
حجم أعمـــال الشركة، وتعزيز قاعدتها 
الاســـتثمارية. وفي المقابـــل، ســـجلت 

السابق، بنمو بلغ %62.2. في المقابل، 
انخفـــض إجمالي المطلوبات إلى 314 
مليـــون ريال مقارنةًً بنحو 366 مليون 
ريـــال في 2024، بنســـبة تراجـــع بلغت 

.14.2%

APR 202634
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التدفقات النقدية
أظهـــرت قائمـــة التدفقـــات النقديـــة لشركـــة “الريـــاض 
للتعـــمير” تحســـنًًا ملحوظًًـــا في جـــودة الأربـــاح خلال عام 
2025، خاصـــةًً مـــع بلـــوغ الأربـــاح التشـــغيلية نحـــو 190 
مليـــون ريـــال. فقـــد ســـجل صـــافي النقد من الأنشـــطة 
التشـــغيلية تدفقـــات موجبـــة بقيمـــة 146.1 مليون ريال 
مقارنـــةًً بنحـــو 63.9 مليون ريال في 2024، بنمو قوي بلغ 
%128. وتـــشير هـــذه الأرقـــام إلى أن جـــزءًًا كبيرًاً من الأرباح 
التشـــغيلية مدعوم بتدفقاتٍٍ نقديةٍٍ فعلية؛ حيث بلغت 
نســـبة تحويـــل الأربـــاح إلى نقـــد )التدفقات التشـــغيلية ÷ 
الأرباح التشـــغيلية( نحو %77 تقريبًًا، وهي نســـبة تعكس 
جـــودة أربـــاح جيدة، وقدرة تشـــغيلية حقيقية على توليد 

لنقد. ا

%96.6. ويعكـــس هـــذا التطـــور تحســـنًًا واضحًًا في إدارة 
النقد والســـيولة، مدعومًًا بارتفاع التدفقات التشـــغيلية 

وانخفاض الضغوط الاســـتثمارية.

، تؤكـــد نتائـــج التدفقـــات النقديـــة لعـــام 2025  إجمـــاالًا
تحســـنًًا ملموسًًـــا في جودة الأرباح وكفاءة التشغيل، مع 
إدارة أكثر توازن�ـــا للإنفـــاق الاســـتثماري والتمويلي؛ ما يعزز 
متانـــة المركـــز النقدي للشركة واســـتدامة أدائها المالي.

وعلى صعيـــد الأنشـــطة الاســـتثمارية، انخفـــض صافي 
التدفقـــات النقدية الخارجة بشـــكلٍٍ كـــبيرٍٍ إلى 28.3 مليون 
ريال مقارنة بـ203.1 مليون ريال في العام الســـابق، بتراجع 
نســـبته %86. ويعكـــس هـــذا الانخفـــاض تقليص حجم 
الإنفاق الاســـتثماري أو انتهاء مشـــاريع توســـعية كبيرة؛ 

ممـــا خفـــف الضغـــط على الســـيولة خلال العام الحالي.

أمـــا التدفقـــات النقدية مـــن الأنشـــطة التمويلية، فقد 
ســـجلت صافي تدفقات ســـالبة بقيمة 127.2 مليون ريال 
مقارنـــة بنحـــو 134.9 مليـــون ريـــال في 2024، بانخفـــاض 
طفيف نسبته %5.7. ويشير استمرار التدفقات التمويلية 
الســـالبة إلى اســـتمرار الشركـــة في دفع أربـــاح نقدية على 
المســـاهمين، إلى جانـــب ســـداد التزامـــات دون الاعتماد 
على تمويـــل جديـــد، وهو ما يتماشى مع تحســـن هيكلها 

المـــالي وانخفاض مســـتويات المديونية.

فيمـــا تقلـــص صافي التدفـــق النقدي الســـالب بصورة 
كـــبيرة ليبلـــغ 9.4 مليون ريال فقط في 2025 مقارنة بعجز 
نقدي قدره 274.1 مليون ريال في 2024، بتحســـن نســـبته 

وتبلـــغ الأرباح النقديـــة المعتزم توزيعها 300 مليون ريال 
ووفـــق التوصيـــة ســـيتم توزيـــع أكثر مـــن 58.48 مليون 
ريـــال على 2.34 مليـــون ســـهم، بواقع 0.25 ريال للســـهم 

الواحد، وبنســـبة %2.5 من القيمة الإســـمية للســـهم. 
أحقيـــة الأربـــاح لمســـاهمي الشركـــة المالـــكين للأســـهم 
بنهايـــة تـــداول يـــوم انعقـــاد الجمعية العامـــة القادمة 
والمقيديـــن بســـجلات الشركـــة لـــدى شركـــة مركـــز إيداع 
الأوراق الماليـــة بنهايـــة ثـــاني يوم تداول يلي تاريخ انعقاد 
الجمعيـــة، وســـيتم الإعلان عن موعد انعقـــاد الجمعية 

. لاحقًًا

توزيع الأرباح على المساهمين
أعلنـــت شركـــة “الريـــاض للتعمير” في 3 مـــارس 2026 على 
ســـوق المـــال الســـعودية عـــن توصيـــة مجلـــس الإدارة 
بتوزيـــع أرباحٍٍ نقديةٍٍ على المســـاهمين عن النصف الثاني 

مـــن العام 2025.
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شركة الرياض للتعمير

أداء سهم الشركة 
تراجع ســـعر ســـهم “الرياض للتعمير” من 33.60 ريال إلى 
22.39 ريـــال، بانخفـــاض %33.36. وعلى الرغـــم من زيادة 
رأس المـــال، وارتفـــاع عـــدد الأســـهم المصـــدََّرة بنســـبة 
%31.59، انخفضـــت القيمـــة الســـوقية بنســـبة %12.32؛ 

لتبلـــغ 5.24 مليـــار ريال.

إستراتيجية شركــة
“الريـــاض للتعمير” 2026

: الإطلاق التشغيلي للشركات التابعة أولًاا

• شركة المنتجات الطازجة: البدء بأعمال تطوير الســـوق 
وتجهيز الإطلاق الرســـمي لشركة “حلول سلاســـل إمداد 
كيـــان  وهـــي   ،2026 عـــام  خلال  الطازجـــة”  المنتجـــات 

متخصـــص يهـــدف لتعزيـــز منظومة الأمـــن الغذائي.

• الجاهزيـــة التنفيذيـــة: رفع الجاهزية للانطلاق في مراحل 
التنفيـــذ الفعليـــة لعدد مـــن المشـــاريع العقارية الكبرى 

خلال عام 2026.

انخفضـــت كميـــة التـــداول مـــن 118.84 مليـــون ســـهم 
إلى 60.86 مليـــون ســـهم، بتراجـــع %48.79. كما تراجعت 
قيمـــة التـــداول بنســـبة %35.25؛ لتصـــل إلى 1.99 مليـــار 

ريـــال؛ مـــا يعكـــس هـــدوءًً نســـبيًًّا في التداول.
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)ESG( ثانًيًا: الحوكمة والاستدامة

• إطـــار الإفصـــاح الموحـــد: بنـــاء وإرســـاء إطـــار حوكمة 
مـــؤسسي موحـــد لتلبية متطلبـــات الإفصـــاح المُُرتقبة 

مـــن “تـــداول” بحلول عـــام 2026.

• تصنيفـــات الاســـتدامة: تهدف الخطـــة الممتدة لعام 
2026 إلى رفع تصنيف الشركة في مؤشرات الاســـتدامة 
البيئيـــة والاجتماعيـــة وحوكمـــة الشركات )ESG( لتعزيـــز 

ثقة المســـتثمرين.

APR 202637

ـــا: الالتزامـــات المالية والتدفقـــات النقدية  ثالث�
2026 في 

• تســـييل أراضي “تلال الريـــاض”: مـــن المقـــرر اســـتلام 
الدفعـــة الأولى )بنســـبة %10( مـــن قيمـــة بيـــع قطـــع 

ينايـــر 2026.  6 الريـــاض” في  “تلال  أراضي 

• صنـــدوق العـــربي العقاري: تنتهي اتفاقية تطوير البنية 
التحتيـــة لإدارة الصنـــدوق العربي العقـــاري )الذي تملك 

فيـــه الشركة حصـــة %8.7( بتاريخ 9 فبراير 2026.
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النتائج المالية
المدينة  “إعمار  شركة  سجََّلت 
في  جوهريًًّا  تحسنًًا  الاقتصادية” 
نتائجها المالية خلال عام 2025؛ حيث 
انخفض صافي الخسارة بنسبة 99% 
ليصل إلى 9 ملايين ريال فقط مقارنة 
بخسارة بلغت 1.135 مليار ريال في عام 
2024؛ ما يعكس تحوالًا ماليًًّا كبيرًاً في 

أداء الشركة خلال العام الحالي.

مدعومًًا  التحسن  هذا   وجاء 
ارتفعت  إذ  الإيرادات؛  في  قويٍٍّ  بنموٍٍّ 
إلى  لتصل   167% بنسبة  المبيعات 
مليون   426 مقابل  ريال  مليار   1.138
السابق. وأسهم هذا  العام  ريال في 
إلى  الربح  إجمالي  تحويل  في  الارتفاع 
بخسارة  مقارنة  ريال  مليون   484
في  ريال  مليون   119 قدرها  إجمالية 

.2024

خسائر شركة إعمار المدينة الاقتصادية (بالمليون ريال)
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شركة إعمار المدينة الاقتصادية

المركز المالي للشركة 
المدينـــة  “إعمـــار  شركـــة  ســـجََّلت 
ـــا في هيكل  الاقتصاديـــة” تحـــوُُّالًا لافت�
مركزهـــا المالي خلال عام 2025؛ حيث 
ارتفعت حقوق المســـاهمين بنســـبة 
%77.45 لتصـــل إلى نحـــو 9.35 مليـــار 
ريـــال، مقارنـــة بنحـــو 5.27 مليـــار ريال 
في عـــام 2024، في واحـــدة مـــن أبـــرز 

القفـــزات على مســـتوى القطـــاع.

التمويـــل  على  الاعتمـــاد  وتقليـــص 
لدََّين. با

ويعود الســـبب الرئيسي لهذا التحول 
إلى قيـــام الشركـــة بتحويـــل جـــزء من 
ديونهـــا إلى أســـهم مـــن خلال زيـــادة 
رأس المـــال، وهـــو ما أدى إلى خفض 
الالتزامات ورفع حقوق المســـاهمين 
في الوقـــت نفســـه، ضمـــن عمليـــة 

المتداولـــة؛  المطلوبـــات  في  الحـــاد 
مـــا يعـــزز قـــدرة الشركـــة على الوفـــاء 
بالتزاماتهـــا قـــصيرة الأجـــل ويخفـــف 

مـــن الضغـــوط التمويليـــة.

في المقابل، سجل إجمالي موجودات 
الشركة نموًًّا محدودًًا بنســـبة 3.92% 
ليصـــل إلى 15.68 مليـــار ريال؛ ما يشير 
إلى أن التحسُُّـــن في المركـــز المالي لم 
يكـــن نتيجة توسُُّـــع كـــبير في الأصول، 
بـــل جـــاء بشـــكلٍٍ رئيسيٍٍّ نتيجـــة إعادة 
هيكلـــة هيكل التمويل وتحسين جانب 

حقوق الملكيـــة مقابل الالتزامات.

ورغـــم أن هـــذه الإجـــراءات تعزز متانة 
المخاطـــر  وتقلـــل  المـــالي  المركـــز 
التمويليـــة، إلا أن النمـــو في حقـــوق 
بشـــكل  يعكـــس  المســـاهمين 
أســـاسي عوامـــل تمويليـــة وهيكلية، 
وليـــس نتيجـــة مبـــاشرة لنمـــو الأرباح 
التشـــغيلية؛ ما يجعل اســـتدامة هذا 
الشركـــة  بقـــدرة  مرهونـــةًً  التحســـن 
على تحقيـــق تدفقـــات نقديـــة وأرباح 
الـــفترات  خلال  مســـتقرة  تشـــغيلية 

المقبلـــة.

 وفي المقابـــل، انخفضت المطلوبات 
بشـــكلٍٍ كبير؛ حيث تراجعت المطلوبات 
إلى   77.98% بنســـبة  المتداولـــة 
نحـــو 2.15 مليـــار ريـــال، كمـــا انخفض 
إجمـــالي المطلوبات بنســـبة 35.51% 
ليبلـــغ 6.34 مليـــار ريـــال؛ مـــا يعكـــس 
تحســـنًًا واضحًًـــا في هيـــكل الالتزامات 

إعـــادة هيكلة مالية شـــاملة.

كما أظهرت البيانات تحســـنًًا ملحوظًًا 
في الســـيولة قـــصيرة الأجـــل؛ حيـــث 
المتداولـــة  الموجـــودات  ارتفعـــت 
بنســـبة %13.81 لتصـــل إلى نحو 2.28 
مليـــار ريـــال، في مقابـــل الانخفـــاض 

APR 202639
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شركة إعمار المدينة الاقتصادية

التدفقات النقدية
الأنشـــطة  مـــن  النقديـــة  التدفقـــات  قائمـــة  ســـجََّلت 
التشـــغيلية لشركـــة “إعمار المدينـــة الاقتصادية” تدفقًًا 
نقديًًّا ســـالبًًا بقيمة 85 مليون ريال مقابل تدفقٍٍ ســـالبٍٍ 
قـــدره 239 مليـــون ريـــال في عام 2024؛ ما يمثل تحســـنًًا 
بنســـبة %64. ويعكس هذا التراجع في العجز التشـــغيلي 
تحســـنًًا في إدارة رأس المـــال العامـــل، وارتفـــاع الكفـــاءة 
التشـــغيلية، رغم اســـتمرار الضغوط النقدية الناتجة عن 

طبيعة النشـــاط.

ـــا في الأداء  بوجـــهٍٍ عـــام، تعكـــس النتائـــج تحســـنًًا تدريجي�
النقـــدي للشركـــة، مدعومًًـــا بتراجـــع العجـــز التشـــغيلي 
دعـــم  في  التمويـــل  دور  اســـتمرار  مـــع  والاســـتثماري، 
الســـيولة، وهـــو مـــا يتماشى مـــع مرحلة إعـــادة الهيكلة 
التي تمـــر بهـــا الشركة وســـعيها لتعزيز اســـتقرارها المالي.

توزيع الأرباح على المساهمين
وفـــق بيانـــات ســـوق المـــال الســـعودية، لم تـــوزع شركة 
“إعمـــار المدينـــة الاقتصادية” أية أربـــاح منذ إدراجها في 

السوق.

أما التدفقات النقدية من الأنشـــطة الاســـتثمارية، فقد 
ســـجََّلت صـــافي تدفقـــات خارجـــة بقيمة 93 مليـــون ريال 
مقارنةًً بنحو 224 مليون ريال في العام الســـابق، بتحسُُّـــن 
نســـبته %59. ويـــشير ذلـــك إلى انخفـــاض وتيرة الإنفـــاق 
الاســـتثماري أو إعـــادة جدولـــة بعـــض المشـــاريع؛ مما 

ســـاهم في تقليل الضغط على الســـيولة.

صـــافي  التمويليـــة  الأنشـــطة  ســـجلت  المقابـــل،  وفي 
تدفقـــات نقديـــة موجبـــة بلغـــت 398 مليـــون ريال خلال 
2025، مقارنة بنحو 536 مليون ريال في 2024، بانخفاضٍٍ 
نســـبته %26. ويعكـــس ذلك زيـــادة رأس المال عبر تحويل 
ديون إلى أســـهم، إلى جانب اســـتمرار اعتماد الشركة على 
التمويـــل لدعـــم عملياتهـــا، وإن كان بوتيرةٍٍ أقل من العام 
المـــاضي؛ مـــا قـــد يرتبط بجهود إعـــادة الهيكلة وتحسين 

المالي. المركز 

ونتيجـــة لهـــذه التحـــركات، ارتفع إجمالي صـــافي التدفق 
النقـــدي إلى 221 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــة بنحـــو 
73 مليـــون ريـــال في 2024، بنمـــو قـــوي تجاوز %200؛ ما 
يـــشير إلى تحســـنٍٍ واضـــحٍٍ في صـــافي الســـيولة المتاحـــة 

العام. خلال 
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شركة إعمار المدينة الاقتصادية

أداء سهم الشركة 
ارتفع ســـعر ســـهم شركة “إعمـــار المدينـــة الاقتصادية” 
مـــن 8.75 ريـــال إلى 10.01 ريـــال، محققًًـــا نمـــوًًّا بنســـبة 
%14.4، إلا أن خفـــض عـــدد الأســـهم المصـــدََّرة بنســـبة 
%22.09 أدى إلى تراجع القيمة السوقية من 9.92 مليار 

ريـــال إلى 8.84 مليـــار ريال.

إستراتيجية شركة
“إعمار المدينة الاقتصادية” 2026

: قطاع الضيافة والسياحة أولًاا
• الطاقة الاســـتيعابية: تســـتهدف الشركـــة الوصول إلى 
أكثر مـــن 1,000 غرفـــة فندقيـــة متوقعـــة بحلـــول عـــام 
2026، لدعـــم تحـــول مدينة الملـــك عبدالله الاقتصادية 

إلى وجهـــة ســـاحلية نابضـــة بالحياة.

الحيـــاة”  “جـــودة  تعزيـــز  على  التركيز  الـــزوار:  اقتصـــاد   •
مـــن  للاســـتفادة  والمقيـــمين  الســـياح  واســـتقطاب 

الأحمـــر. البحـــر  ســـاحل  على  الإستراتيجـــي  الموقـــع 

تراجعـــت كميـــة التـــداول بشـــكلٍٍ حـــادٍٍّ مـــن 4.20 مليـــار 
ســـهم إلى 65.8 مليون ســـهم، بانخفاض %98.43. وفي 
المقابـــل، ارتفعـــت قيمة التداول بنســـبة %81.57؛ لتبلغ 
938.8 مليـــون ريـــال؛ مـــا يعكـــس ارتفاع متوســـط ســـعر 

التداول.
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شركة إعمار المدينة الاقتصادية

ثانًيًا: المنظومة الصناعية واللوجستية

• مجمـــع الملـــك ســـلمان لصناعة الســـيارات: سيشـــهد 
عـــام 2026 تســـارعًًا في تطويـــر المنظومـــة الصناعيـــة 
المحيطـــة بهـــذا المجمـــع؛ لتعزيز مكانـــة المدينة كمركز 

إقليمـــي رائـــد لتصنيع الســـيارات.

• جـــذب الاســـتثمارات: تتوقـــع الشركة جذب اســـتثماراتٍٍ 
تتجـــاوز 25 مليـــار ريـــال مـــن المســـتأجرين في المنظومة 

الصناعيـــة عنـــد اســـتكمال المشـــاريع المخطط لها.

ثالًثًا: التوجه الإستراتيجي والتحوُُّل المالي

إلى   2026 إستراتيجيـــة  تهـــدف  المتكـــررة:  الإيـــرادات   •
زيـــادة مســـاهمة التدفقـــات النقديـــة المتكـــررة الناتجة 
عـــن الأصـــول التشـــغيلية )التـــأجير، المرافـــق، الضيافة، 

التعليـــم( لترســـيخ الاســـتقرار المـــالي.

• الاســـتدامة الماليـــة: الاســـتفادة مـــن تحويـــل الديون 
إلى أســـهم )بقيمـــة 4.1 مليـــار ريـــال( الذي تـــم في 2025 
لتخفيـــف الضغـــوط الماليـــة، وبـــدء مرحلـــة جديدة من 

النمـــو طويـــل الأجل.

APR 202642

ـــا: التطـــورات المؤسســـية والحوكمـــة في  رابع�
مطلـــع 2026

شـــهد الربـــع الأول مـــن عـــام 2026م )كمـــا وثـــق تقريـــر 
مجلس الإدارة الصادر في مارس 2026( تغييرات جوهرية 

في قيـــادة الشركة:

• رئاســـة مجلـــس الإدارة: تـــم تعـــيين المهنـــدس مهنـــد 
بـــن قصي العـــزاوي رئيسًًـــا لمجلـــس الإدارة في 19 فبرايـــر 

2026م، خلفًًـــا للأســـتاذ فهد الســـيف.

• اللجنـــة التنفيذيـــة: تـــم انتخـــاب رئيـــس جديـــد للجنـــة 
التنفيذيـــة في 9 مـــارس 2026 لتعزيـــز قيـــادة الشركـــة 

الإستراتيجيـــة. أهدافهـــا  وتحقيـــق 

ا: التحوُُّل الرقمي والبنية التحتية خامًسً

• الـــذكاء الاصطناعـــي: الاســـتمرار في توســـيع نطـــاق 
قـــدرات الـــذكاء الاصطناعـــي والأتمتـــة في الوظائـــف 
المؤسســـية )المـــوارد البشريـــة والماليـــة( لرفـــع كفاءة 

العمليـــات في المدينـــة.

• البنيـــة التحتيـــة الســـحابية: تفعيـــل الأنظمـــة التي تـــم 
نقلهـــا إلى البيئـــات الســـحابية؛ لضمـــان مرونة تشـــغيلية 

أكبر وموثوقيـــة في تقديـــم خدمـــات المدينـــة.
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النتائج المالية
انخفضت خســـائر شركة “البحر الأحمر” 
إلى 55 مليـــون ريـــال في 2025 مقارنة 
بخســـائر تبلـــغ نحـــو 62 مليون ريال في 
2024، وبنسبة تراجع %11.78. ويعود 
ذلـــك بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ إلى مخصصات 
متعلقـــة بانخفـــاض القيمـــة لبعض 
والمعـــدات  والآلات  الممتلـــكات 
والعقارات الاســـتثمارية، اســـتنادًًا إلى 
قِِيََمهـــا القابلـــة للاسترداد وقدرتهـــا 

. على توليـــد الإيرادات مســـتقبالًا

“البحر  شركة  إيرادات  ارتفاع  ورغم 
 3.37 إلى   13.09% بنسبة  الأحمر” 
إجمالي  أن  إلا   ،2025 في  ريال  مليار 
الربح انخفض بنسبة %14.41، والربح 

التشغيلي تراجع بنسبة 63.94%.

خسائر شركة البحر الأحمر العالمية (بالمليون ريال)
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المركز المالي للشركة 
ســـجََّلت شركة “البحر الأحمر العالمية” 
تحـــوُُّالًا كـــبيرًاً في هيـــكل مركزها المالي 
خلال عـــام 2025؛ حيـــث قفزت حقوق 
المســـاهمين بنســـبة %5814 لتصل 
إلى نحـــو 430 مليـــون ريـــال، مقارنـــةًً 
بــــ7.3 مليـــون ريـــال فقـــط في عـــام 
2024، في واحـــدةٍٍ مـــن أعلى نِِسََـــب 

النمـــو على مســـتوى القطاع.

ويعـــود هـــذا التحوُُّل بشـــكل رئيسي 
إلى قيـــام الشركـــة بزيـــادة رأس المال 
إلى  الديـــون  مـــن  جـــزءٍٍ  تحويـــل  عبر 
أســـهم؛ مـــا أدى إلى تعزيـــز حقـــوق 
المســـاهمين وخفـــض الالتزامات في 
الوقـــت نفســـه، ضمن جهـــود إعادة 

هيكلـــة المركـــز المالي.

كمـــا ارتفعت الموجـــودات المتداولة 

بنســـبة %5.5 ليصـــل إلى نحـــو 3.05 
مليـــار ريـــال؛ مـــا يشير إلى أن التحســـن 
في المركـــز المـــالي جاء نتيجـــة إعادة 
هيكلة التمويل، وليس بســـبب توسع 

كـــبير في حجـــم الأصول.

وتعكـــس هـــذه القفـــزة الكـــبيرة في 
حقـــوق المســـاهمين تحـــوالًا جوهريًًّا 
في هيـــكل رأس المـــال لـــدى الشركة؛ 
حيـــث انتقلـــت مـــن قاعـــدة حقـــوق 
مســـتوى  إلى  للغايـــة  منخفضـــة 
أعلى مـــن التـــوازن المـــالي. كمـــا يشير 
انخفـــاض المطلوبـــات إلى تخفيـــف 
عـــبء الالتزامات؛ ما قد يمنح الشركة 
مرونـــةًً أكبر في إدارة عملياتهـــا خلال 

المقبلة. الـــفترة 

حقـــوق  بقـــاء  فـــإن  ذلـــك،  ومـــع 
المســـاهمين عنـــد مســـتوياتٍٍ أقـــل 
مقارنـــةًً بحجـــم المطلوبات الإجمالية 
يعكـــس اســـتمرار التحديـــات المالية؛ 
مـــا يجعـــل المرحلة القادمة حاســـمةًً 
في اختبـــار قدرة الشركـــة على تحقيق 

اســـتقرار مالي مســـتدام.

وفي المقابـــل، انخفضت المطلوبات؛ 
حيث تراجعـــت المطلوبات المتداولة 
 1.76 نحـــو  إلى   12.60% بنســـبة 
مليـــار ريـــال، كمـــا انخفـــض إجمـــالي 
المطلوبات بنســـبة %11.65 ليبلغ 2.11 
مليـــار ريـــال؛ ما يعكس تحســـنًًا نســـبيًًّا 

في هيـــكل الالتزامـــات.

نحـــو  إلى  لتصـــل   10.06% بنســـبة 
1.96 مليـــار ريـــال، بالتزامـــن مـــع تراجع 
المطلوبـــات المتداولـــة؛ مـــا يعكس 
تحســـنًًا في وضـــع الســـيولة وقـــدرة 
التزاماتهـــا  تغطيـــة  على  الشركـــة 
قـــصيرة الأجـــل. في المقابـــل، ســـجل 
إجمـــالي الموجودات نمـــوًًّا محدودًًا 
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التدفقات النقدية
أظهـــرت قائمـــة التدفقات النقدية لشركـــة “البحر الأحمر 
العالميـــة” تحســـنًًا ملحوظًًا في عـــام 2025؛ حيث تحولت 
التدفقات النقدية من الأنشـــطة التشـــغيلية إلى موجب 
عنـــد 50 مليـــون ريال، مقارنة بتدفقات ســـالبة بلغت 36 
مليـــون ريـــال في عـــام 2024؛ ما يعكس تحســـنًًا في قدرة 

الشركـــة على توليـــد النقد من عملياتها الأساســـية.

توزيع الأرباح على المساهمين
وفقًًـــا لبيانـــات شركـــة “البحر الأحمر العالمية” المنشـــورة 
في الســـوق الماليـــة الســـعودية، فـــإن آخـــر توزيـــع أرباح 
نقديـــة على المســـاهمين كان خلال عـــام 2017، ولم يتم 
الإعلان عـــن أي توزيعـــات نقديـــة منذ ذلـــك التاريخ وحتى 

وقـــت إعداد هـــذا التقرير.

كما ســـجََّلت التدفقات النقدية من الأنشـــطة التمويلية 
ـــا إلى 45 مليـــون ريـــال، مقارنـــة بتدفقـــات  تحـــوالًا إيجابي�
ســـالبة بلغت 31 مليون ريال في العام الســـابق، مدعومة 
بعمليـــات إعـــادة هيكلـــة رأس المـــال، فيمـــا اســـتقرت 
التدفقات الاســـتثمارية عند مســـتويات ســـالبة طفيفة.

ونتيجة لذلك، تحســـن إجمالي صـــافي التدفقات النقدية 
ليصـــل إلى موجـــب 35 مليـــون ريـــال، مقارنـــة بعجز قدره 
131 مليـــون ريـــال في 2024؛ ما يشير إلى تحســـن في وضع 

الســـيولة الإجمالي للشركة.

ورغـــم هـــذا التحســـن في التدفقـــات النقديـــة، ســـجلت 
الشركـــة صافي خســـارة قدرهـــا 55 مليون ريال، على الرغم 
مـــن تحقيـــق ربح تشـــغيلي بلغ 25 مليـــون ريال؛ ما يعكس 
وجـــود ضغـــوطٍٍ غير تشـــغيلية، مثل تكاليـــف التمويل أو 

بنـــود اســـتثنائية، أثرت على صـــافي النتائج.

ويـــشير هذا التبايـــن بين الربحية المحاســـبية والتدفقات 
النقدية إلى أن الشركة بدأت في تحسين جودة تدفقاتها 
النقديـــة، إلا أن تحقيـــق الربحية الصافية المســـتدامة لا 
يـــزال يتطلـــب مزيـــدًًا من ضبـــط التكاليـــف، وتعزيز كفاءة 

الهيـــكل التمـــويلي خلال الفترات المقبلة.

في 15 فبرايـــر 2017 تـــم الإعلان عـــن توزيـــع أربـــاحٍٍ بواقـــع 
0.75 ريـــال للســـهم، على أن يكـــون تاريـــخ الاســـتحقاق 21 

مايـــو 2017، وتـــم التوزيـــع في 31 مايـــو 2017.

ويُُلاحظ أن الشركة كانت تتبع سياســـة توزيعات منتظمة 
منـــذ عـــام 2013 حتى عـــام 2017، قبـــل أن تتوقـــف عـــن 

توزيـــع الأربـــاح النقدية خلال الســـنوات اللاحقة.

وبحســـب البيانـــات الماليـــة الأخيرة للشركـــة، فـــإن ارتفاع 
مســـتويات المديونية إلى جانب تســـجيل تدفقات نقدية 
ســـالبة مـــن الأنشـــطة التشـــغيلية لا يـــشير في الوقـــت 
الراهـــن إلى وجـــود قدرة واضحة على اســـتئناف توزيعاتٍٍ 
نقديـــةٍٍ خلال المـــدى القـــصير؛ إذ إن أولويـــة الشركـــة في 
هـــذه المرحلـــة تبدو موجهة نحو تعزيز الســـيولة، وإعادة 
هيكلـــة الالتزامـــات الماليـــة، بما يدعم اســـتقرارها المالي 

قبـــل التفـــكير في توزيع أرباح على المســـاهمين.

شركة البحر الأحمر العالمية
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أداء سهم الشركة 
العالميـــة”  الأحمـــر  “البحـــر  هبـــط ســـعر ســـهم شركـــة 
مـــن 61.50 ريـــال إلى 33.18 ريـــال، بتراجـــع %46.05. كمـــا 
انخفضت القيمة الســـوقية بنســـبة %13.87؛ لتصل إلى 
1.60 مليـــار ريـــال، رغـــم زيـــادة عـــدد الأســـهم المصدََّرة 

بنســـبة 59.64%.

تراجعت كمية التداول بنســـبة %34.41؛ لتصل إلى 112.6 
مليـــون ســـهم في عـــام 2025، كمـــا انخفضـــت قيمـــة 
التـــداول بنســـبة %45.31 مـــن 9.3 مليـــار في عـــام 2024 

ريـــال إلى 5.10 مليـــار ريـــال في عـــام 2025.

شركة البحر الأحمر العالمية
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شركة البحر الأحمر العالمية

: التطلعات الإستراتيجية  أولًاا

حددت الشركة ثلاثة محاور رئيســـية ضمن “أبرز التطلعات 
لعام 2026” لتعزيز قوتها المالية والتشغيلية:

• زيـــادة محفظـــة المشـــاريع: الســـعي نحـــو الاســـتحواذ 
على مشـــاريع جديـــدة ذات قيمـــة وجـــدوى عاليـــة لرفع 

والربحية. الإيـــرادات 

• رفع الحصة السوقية: ترسيخ مكانة الشركة الريادية في 
الأســـواق الرئيســـية )المملكة، الشرق الأوســـط، وشمال 

إفريقيا(.

نحـــو قطاعـــات  التوجـــه  اســـتثمارية واعـــدة:  آفـــاق   •
اســـتثمارية جديـــدة لتعزيـــز النمو المســـتدام وتوســـيع 

قاعـــدة العـــملاء.

ثانًيًا: التوسع في قطاعات جديدة

تســـتهدف الشركـــة في خطتهـــا لعـــام 2026 ومـــا بعده 
الدخـــول بقـــوةٍٍ في قطاعـــات تخصصيـــة تشـــهد نمـــوًًّا 

كـــبيرًاً، ومنها:

• قطـــاع الرعايـــة الصحية: تقديم حلول المباني المعيارية 
والمرافق الطبية.

• قطـــاع الدفـــاع: اســـتقطاب مشـــاريع البنيـــة التحتيـــة 
والمرافـــق الدفاعيـــة.

• المنصات البحرية: التوسُُّـــع في تقديم خدمات الإســـكان 
وإدارة المرافق للمنصات البحرية.

ثالًثًا: التكامل التشغيلي والحلول الشاملة

• نموذج “فيرســـت فيكس” )First Fix(: ســـتعتمد الشركة 
في 2026 بشـــكل مكثف على التكامل مع شركتها التابعة 
)فيرســـت فيكـــس - التي تمتلـــك فيهـــا %51( لتقديـــم 
خدمـــاتٍٍ تكامليـــةٍٍ شـــاملة )تصميـــم، تصنيـــع، تركيـــب، 
وأعمـــال كهروميكانيكية( مـــن مكانٍٍ واحدٍٍ دون الاعتماد 

على مقـــاولين خارجيين.

• إدارة المرافق: الاســـتمرار في تشغيل وصيانة مجمعات 
إسكان كبرى )تتسع لأكثر من 6,000 مقيم( مثل مشروع 
مســـاكن موظفي “ويبلـــد” في تروجينا )نيوم( ومخيمات 

هيوز”. “بيكر 

ا: الاستدامة المالية والتحوّّل الرقمي رابًعً

• الهيـــكل الرأســـمالي: الاســـتفادة من زيـــادة رأس المال 
إلى 482.67 مليـــون ريـــال )الـــذي تـــم في 2025( لخفض 
تكاليـــف الاقتراض وتعزيز القدرة على تمويل التوســـعات 

لمستقبلية. ا

• التقنيـــات المتقدمـــة: رفـــع كفـــاءة الإنتـــاج خلال عـــام 
 )BIM( 2026 باســـتخدام تقنيـــات نمذجة بيانـــات المباني
والـــذكاء الاصطناعـــي، وأتمتـــة كافـــة علاقـــات العمل 

والخارجية. الداخليـــة 

• الاســـتثمار العقـــاري المباشر: تفعيـــل إستراتيجية تطوير 
الأراضي المملوكـــة للشركة واســـتثمارها بالبيع أو الإيجار 

العائد. لتعظيم 

ا: المشاريع المستمرة في 2026 خامًسً

تواصل الشركة العمل على عقود إستراتيجية ممتدة:

المدينـــة  الاســـتخدامات في  متعـــدد  مـــبنى  • مشروع 
المنـــورة )عقـــد لمـــدة 50 عامًًـــا مـــع الأمانـــة(.

• مشروع مركـــز “علمـــي” لاكتشـــاف العلـــوم والابتـــكار في 
الريـــاض بمدينـــة محمـــد بـــن ســـلمان غير الربحية.

• مشـــاريع دعم العمليات في المنطقة الشرقية لشركتي 
أرامكـــو وبيكر هيوز.

• مشروع مدينة ســـكن الموظفين الخاص بمشروع بناء 
ســـد تروجينا بالتعاون مع شركـــة ويبيلد الإيطالية.

• مشروع كلاود سفن.

• عـــدد مـــن المشـــاريع التي تعمل عليهـــا الشركة التابعة 
“شركـــة التركيبـــات الأوليـــة” بالتعـــاون مـــع شركـــة “قادة 

البنـــاء الحديث”.

إستراتيجية شركة
“البحر الأحمر العالمية” 2026
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النتائج المالية
العائـــدة  الصافيـــة  الأربـــاح  قفـــزت 
لمساهمي شركة “جبل عمر للتطوير” 
10 أضعـــاف مـــن 200 مليون ريال في 
2024 إلى 2.39 مليـــار ريـــال في 2025، 

وبنســـبة نمـــو تبلغ 1096%.

ويعـــود الارتفـــاع الهائـــل في صـــافي 
إيـــرادات  في  التحسّّـــن  إلى  الأربـــاح 
الفنـــادق والمراكـــز التجاريـــة، وارتفاع 
إيرادات بيع الأراضي بقيمة 1.57 مليار 
ريـــال مقارنة بالعام الســـابق، وعكس 
خســـائر الانخفاض في قيمة الأصول 
بمبلـــغ 354 مليـــون ريـــال، وانخفاض 
تكاليـــف التمويل بمقـــدار 148 مليون 
ريـــال، وانخفـــاض مصاريـــف الـــزكاة 
بمقـــدار 59 مليـــون ريـــال إلى جانـــب 
الإداريـــة  المصاريـــف  في  انخفـــاض 
والعموميـــة بمقـــدار 51 مليون ريال.

صافي الربح/الخسائر العائد لمساهمي شركة جبل عمر للتطوير (بالمليون ريال)
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شركة جبل عمر للتطوير

المركز المالي للشركة 
لشركـــة  الماليـــة  القوائـــم  ســـجََّلت 
“جبـــل عمر للتطوير” تحســـنًًا ملحوظًًا 
الماليـــة  المـــؤشرات  مـــن  عـــددٍٍ  في 
الرئيســـية خلال عـــام 2025، مقارنـــةًً 
التراجـــع  رغـــم  وذلـــك   ،2024 بعـــام 
الطفيـــف في إجمالي الموجودات؛ ما 
يعكـــس إعـــادة هيكلة ماليـــة إيجابية، 
وتعزيـــزًاً لقـــوة المركز المـــالي للشركة.

بقيمة 1.31 مليار ريال؛ لتســـجل نســـبة 
تـــداول تقارب 1.37 مـــرة، مقارنةًً بنحو 
1.33 مـــرة في عـــام 2024 )2.81 مليـــار 
ريـــال مقابـــل 2.12 مليار ريـــال(. ويشير 
أفضـــل  قـــدرة  إلى  التحســـن  هـــذا 
للشركة على الوفاء بالتزاماتها قصيرة 
الأجـــل، رغـــم انخفـــاض الموجودات 
المتداولـــة بنســـبة %36.28، وذلـــك 
نتيجـــة تراجع المطلوبـــات المتداولة 

إلى  المســـاهمين  حقـــوق  ارتفعـــت 
15.86 مليـــار ريـــال في 2025 مقارنـــة 
بنحو 13.47 مليار ريال في 2024؛ لترتفع 
نســـبة الـــملاءة من نحـــو %48.9 إلى 
حـــوالي %59.0. ويعكـــس ذلك زيادة 
اعتمـــاد الشركـــة على تمويل أصولها 
مـــن خلال حقـــوق المســـاهمين بدالًا 
مـــن الديـــون؛ ممـــا يعزز متانـــة المركز 

المـــالي على المـــدى الطويل.

وفيمـــا يخص مـــؤشر الرافعة المالية 
إلى  المطلوبـــات  إجمـــالي  )نســـبة 
حقوق المســـاهمين(، فقد انخفض 
بشـــكل كبير؛ حيث تراجعت المطلوبات 
الإجماليـــة إلى 11 مليـــار ريـــال مقابـــل 
15.86 مليـــار ريال حقوق مســـاهمين 
في 2025؛ لتبلـــغ النســـبة نحـــو 0.69 
مـــرة، مقارنـــة بحـــوالي 1.04 مـــرة في 
عـــام 2024. ويُُعـــد هـــذا الانخفاض 
ـــا على تراجـــع مســـتوى  مـــؤشرًاً إيجابي�
المخاطـــر  وتقليـــص  المديونيـــة 
الماليـــة؛ مـــا يمنح الشركـــة مرونة أكبر 

في إدارة التزاماتهـــا المســـتقبلية.

الموجـــودات  إجمـــالي  ارتفـــع  كمـــا 
إلى وفيمـــا يتعلـــق بمؤشر الســـيولة 
)نســـبة التـــداول(، فقد ارتفع بشـــكل 
واضـــح خلال عـــام 2025؛ حيث بلغت 
الموجـــودات المتداولـــة 1.79 مليـــار 
متداولـــةٍٍ  مطلوبـــاتٍٍ  مقابـــل  ريـــال 

بـــوتيرةٍٍ أكبر بلغـــت 38.18%.

الـــملاءة  مـــؤشر  صعيـــد  على  أمـــا 
المالية، والذي يقيس نســـبة حقوق 
المساهمين إلى إجمالي الموجودات، 
إذ  ملحوظًًـــا؛  تحســـنًًا  شـــهد  فقـــد 

APR 202649
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شركة جبل عمر للتطوير

التدفقات النقدية
على مســـتوى الأنشـــطة التشغيلية، ســـجََّلت شركة “جبل 
عمـــر” صـــافي تدفـــق نقدي ســـالب قـــدره 5 ملايين ريال 
في عـــام 2025، مقارنـــة بنحـــو 392 مليـــون ريـــال ســـالب 
في عـــام 2024، بنســـبة تحســـن كـــبيرة بلغـــت 98.68%. 
ويعكـــس ذلـــك انخفـــاض النزيف النقدي مـــن العمليات 
التشـــغيلية بشـــكل حـــاد؛ مـــا يـــشير إلى تحســـن الكفـــاءة 
التشـــغيلية وتقليص الضغوط على الســـيولة المرتبطة 

بالنشـــاط الأســـاسي للشركة.

يدل على تحســـن إجمالي الســـيولة النقدية رغم التغيرات 
الكـــبيرة في مكونـــات التدفقات.

بشـــكلٍٍ عـــام، تعكس نتائج عـــام 2025 تحـــوالًا إستراتيجيًًّا 
في إدارة الســـيولة لـــدى شركـــة “جبل عمـــر للتطوير”، مع 
تعزيـــز التدفقات الاســـتثمارية واســـتخدامها في تقليص 
الالتزامات التمويلية، إلى جانب تحسُُّـــنٍٍ ملحوظٍٍ في الأداء 

النقدي. التشغيلي 

توزيع الأرباح على المساهمين
وفـــق بيانـــات ســـوق المـــال الســـعودية، لم تـــوزع شركة 
“جبـــل عمـــر للتطوير” أيـــة أرباحٍٍ منذ إدراجها في الســـوق.

أداء سهم الشركة 
انخفـــض ســـعر ســـهم شركـــة “جبـــل عمـــر للتطويـــر” من 
20.56 ريال إلى 14.78 ريال، بانخفاض %28.11. وانخفضت 
القيمـــة الســـوقية مـــن 24.26 مليار ريـــال إلى 17.44 مليار 

ريـــال، مـــع ثبات عدد الأســـهم المصدََّرة.

أما الأنشـــطة الاســـتثمارية، فقد شـــهدت قفـــزةًً لافتة؛ 
حيـــث ارتفـــع صافي التدفـــق النقدي الموجـــب من 189 
مليـــون ريـــال في 2024 إلى 3.35 مليـــار ريـــال في 2025، 
بنمـــو ضخـــم نســـبته %1674.04. ويعكس هـــذا التحوُُّل 
تدفقـــات نقديـــة كـــبيرة مـــن متحـــصلات من اســـتبعاد 
موجـــودات محتفـــظ بهـــا لغـــرض البيع؛ ما عزز الســـيولة 

المتاحـــة للشركـــة بشـــكل ملحـــوظ خلال العام.

في المقابل، ســـجلت الأنشـــطة التمويلية تحوُُّالًا كبيرًاً؛ إذ 
انتقلـــت مـــن صـــافي تدفق نقـــدي موجـــب بقيمة 385 
مليـــون ريـــال في 2024 إلى صـــافي تدفق ســـالب بلغ 2.9 
مليـــار مليـــون ريـــال في 2025، بانخفاض نســـبته 853%. 
ويـــشير ذلـــك إلى قيـــام الشركـــة بســـداد قـــروض بقيمة 
4.34 مليـــار ريال، مســـتفيدة من التدفقات الاســـتثمارية 
القويـــة، وهـــو مـــا يعكس توجهًًا لإعـــادة هيكلة التمويل 

وتعزيـــز متانـــة المركز المالي.

وفي المحصلـــة النهائيـــة، ارتفع إجمـــالي صافي التدفق 
النقـــدي بنســـبة %148.47؛ ليصـــل إلى 451 مليـــون ريال 
في 2025 مقارنـــة بنحـــو 182 مليـــون ريـــال في 2024؛ مـــا 

ارتفعت كمية التداول بنســـبة %57.6؛ لتصل إلى 949.5 
مليـــون ســـهم، كمـــا ارتفعـــت قيمـــة التـــداول بنســـبة 
%30.31؛ لتبلـــغ 20.03 مليـــار ريـــال في عـــام 2025؛ مـــا 

يعكـــس ســـيولةًً عالية.
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: الأداء التشغيلي والفندقي أولًاا

• اكتمـــال تشـــغيل المرحلـــة الرابعة: سيشـــهد عام 2026 
التشـــغيل الكامـــل لفنـــدق “روتانـــا جبـــل عمـــر” )باكـــورة 
أصـــول المرحلـــة الرابعة(؛ ليدخل الخدمـــة بكامل طاقته 

ـــا مع مواســـم الـــذروة مثل رمضـــان والحج. تزامن�

• مرحلـــة الاســـتقرار: مـــن المتوقـــع أن تصـــل الفنـــادق 
الجديـــدة في المرحلـــتنيَن الثانيـــة والثالثـــة )بمـــا في ذلـــك 
فندقـــا العنـــوان وجـــميرا( والمراكز التجاريـــة التابعة لهما 
إلى مرحلة الاســـتقرار التشـــغيلي الكامل خلال عام 2026.

• رفع كفاءة الإشـــغال: تســـتهدف الشركة في 2026 تعزيز 
نِِسََـــب الإشـــغال وتنشـــيط الحركـــة التجاريـــة في أصولها 

التشـــغيلية من خلال حمالات تســـويقية أكثر تركيزًاً.

ثانًيًا: التوجه الإستراتيجي والمالي

الانضبـــاط المـــالي: التركيز في عام 2026 على تعزيز كفاءة 
التكاليـــف وتحـــسين الهوامـــش التشـــغيلية، مع تعظيم 
الاســـتفادة من قاعـــدة الأصول الحاليـــة المدرََّة للدخل 

خلال: من 

• مراجعـــة العقـــود: إعـــادة تقييـــم وتحـــسين اتفاقيـــات 
التشـــغيل والإدارة الفندقيـــة؛ بهـــدف خفـــض التكاليف.

• تعزيـــز المراكـــز التجارية: مواصلــــة العمــــل علــــى رفــــع 
صافــــي الدخــــل التشــــغيلي للمراكــــز التجاريــــة القائمـة.

• تسريع التشغيل: تكثيـــــف الجهـــــود لتسريـــــع وصـــــول 
الفنـــــادق الجديــدة فــي المرحلــة الرابعــة إلــى طاقتهــا 

القصــوى. التشــغيلية 

• تنشيط الأصول: تفعيــــل المركــــز التجـاري فـي المرحلـة 
الثالثــــة، وإطلاق المراكــــز التجاريــة فــي المرحلــة الرابعــة، 
بمـــــا يدعــم نمـــــو الإيرادات، واســتقرار الأداء التشــغيلي 

للأصول.

• التطويـــر الانتقـــائي: الاســـتمرار في تقييم فرص التطوير 
للمشـــاريع المستقبلية )مثل المرحلة السابعة التي تمثل 
أحـــد أكثر المواقـــع قيمـــة( بمـــا يتوافق مـــع إستراتيجية 

الشركة ومســـتوى المخاطر المعتمد.

إستراتيجية شركة
“جبل عمر للتطوير” 2026

ثالًثًا: الموارد البشرية والتحوُُّل الرقمي

• تطويـــر القيـــادات: تتركز مســـتهدفات المـــوارد البشرية 
لعـــام 2026 على برامـــج التعلـــم وبنـــاء القيادات وتطوير 

إستراتيجيـــات إدارة المواهب.

• الأتمتـــة والـــذكاء الاصطناعـــي: تســـعى الإدارة لرفـــع 
الأتمتـــة،  في  التوسُُّـــع  خلال  مـــن  العمليـــات  كفـــاءة 
واســـتخدام حلول الذكاء الاصطناعـــي لتقديم خدماتٍٍ 

أكثر مرونـــة.

ا: الاستدامة )ESG( لعام 2026 رابًعً

تتطلَّعَ الشركة في 2026م للانتقال من مرحلة التأســـيس 
إلى مرحلـــة “تعظيم الأثر ورفع الكفاءة” عبر:

• التحوُُّل الرقمي في الاستدامة: ربط مبادرات الاستدامة 
 Data-Driven( بمـــؤشرات أداء مالية وتشـــغيلية دقيقة

.)ESG

• كفاءة الأداء البيئي: تحسين اســـتهلاك الطاقة والمياه 
وتقليل الأثر البيئي؛ خاصة في مواســـم الذروة.

البيئـــة  بجـــودة  الارتقـــاء  الاجتماعيـــة:  الاســـتدامة   •
التشـــغيلية )سلامـــة، حركـــة، تنظيـــم( لخدمـــة ضيـــوف 

الرحمـــن.

ا: توقعات السوق العقارية في مكة خامًسً

• نمو انتقائي: تتوقع الشركة أن تشـــهد ســـوق العقارات 
في مكـــة المكرمـــة خلال 2026 حالـــة مـــن الاســـتقرار في 
الأســـعار، مع توافر فرص نمو انتقائي في الأصول عالية 

الجـــودة والقريبة من المســـجد الحرام.

• الاستثمار الأجنبي: تقدّّر الشركة أن التغييرات التنظيمية 
المتعلقـــة بالاســـتثمار الأجنبي ستســـهم في دعم البيئة 

الاســـتثمارية بشكلٍٍ غير مباشر.

شركة جبل عمر للتطوير
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النتائج المالية
ارتفـع صـافي الربـح العائد لمسـاهمي 
شركـة “دار الأركان للتطويـر العقـاري” 
إلى 1.13 مليـار ريـال في 2025، مقارنـةًً 
بأربـاح تبلـغ نحـو 808 ملايين ريـال في 
تبلـغ 40.40%،  نمـو  وبنسـبة   ،2024
بسـبب ارتفـاع مبيعـات العقـارات إلى 

جانـب  انخفـاض تكاليـف التشـغيل،

“دار  شركـة  سـهم  ربحيـة  وارتفعـت 
في  للسـهم  ريـال   0.75 مـن  الأركان” 
في  للسـهم  ريـال   1.05 إلى   2024
2025، بدعمٍٍ قويٍٍّ من تحسُُّـن الأرباح 
التشـغيلية التي بلغـت 1.59 مليـار ريـال 

.18.96% نمـو  وبنسـبة 

صافي الربح العائد على مساهمي شركة دار الأركان للتطوير العقاري (بالمليون ريال)
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مـــرة في عـــام 2024 )11.37 مليـــار ريال 
مقابـــل 7.72 مليـــار ريـــال(. ويعكـــس 
هذا التحســـن انخفـــاض المطلوبات 
المتداولـــة بنســـبة أكبر مـــن تراجـــع 
الموجـــودات المتداولـــة؛ ممـــا يعـــزز 
قـــدرة الشركة على الوفـــاء بالتزاماتها 

الأجل. قـــصيرة 

الماليـــة  الـــملاءة  مـــؤشر  أمـــا 

ويـــشير ذلـــك إلى زيادة اعتماد الشركة 
مقارنـــة  بالالتزامـــات  التمويـــل  على 

بحقـــوق المســـاهمين.

وفيمـــا يخص مـــؤشر الرافعة المالية 
)نسبة إجمالي المطلوبات إلى حقوق 
المســـاهمين(، فقـــد ارتفـــع بشـــكل 
ملحـــوظ؛ حيـــث بلغـــت المطلوبـــات 
الإجماليـــة 19.38 مليـــار ريـــال مقابـــل 
21.09 مليـــار ريال حقوق مســـاهمين 
في عـــام 2025؛ لتصـــل النســـبة إلى 
نحـــو 0.92 مـــرة، مقارنـــةًً بحوالي 0.71 
مـــرة في عـــام 2024. ويعكـــس هـــذا 
الارتفـــاع زيـــادة مســـتوى المديونية؛ 
مـــا قد يرفـــع درجة المخاطـــر المالية 
مســـتقبالًا في حال اســـتمرار النمو في 

الالتزامات.

بشـــكلٍٍ عام، تكشـــف نتائج عام 2025 
عـــن تحسُُّـــنٍٍ في ســـيولة شركـــة “دار 
الأركان” على المـــدى القـــصير، مقابل 
ارتفـــاع في الرافعة المالية، وتراجع في 
مـــؤشرات الـــملاءة؛ ما يـــشير إلى تغريّر 
في هيكل التمويل يســـتدعي متابعة 
وتأثيرهـــا  الدََّيـــن،  مســـتويات  تطـــوُُّر 
على الاســـتقرار المـــالي للشركـــة خلال 

الـــفترات القادمة.

فيما يتعلق بمؤشر الســـيولة )نســـبة 
تحســـنًًا  الشركـــة  ســـجََّلت  التـــداول(، 
ملحوظًًـــا رغـــم الانخفـــاض الطفيف 
المتداولـــة. فقـــد  الموجـــودات  في 
بلغـــت الموجـــودات المتداولة 11.24 
مليـــار ريـــال في عـــام 2025 مقابـــل 
 6.36 بقيمـــة  متداولـــة  مطلوبـــات 
مليـــار ريال؛ لتصل نســـبة التداول إلى 
نحـــو 1.77 مـــرة، مقارنـــة بحـــوالي 1.47 

إجمـــالي  إلى  المســـاهمين  )حقـــوق 
الموجـــودات(، فقـــد شـــهد تراجعًًـــا 
خلال عام 2025؛ إذ انخفضت حقوق 
المســـاهمين إلى 21.09 مليـــار ريـــال 
مقابل 22.23 مليار ريال في 2024، في 
حين ارتفـــع إجمـــالي الموجـــودات إلى 
41.61 مليار ريال. ونتيجة لذلك تراجعت 
نســـبة الـــملاءة من نحـــو %60.2 في 
2024 إلى حـــوالي %50.7 في 2025. 

المركز المالي للشركة 
أظهـــرت قائمة المركـــز المالي لشركة 
العقـــاري”،  للتطويـــر  الأركان  “دار 
لافتـــة  تـــغيرات   2025 عـــام  خلال 
نمـــو في  مـــع  المـــالي،  في هيكلهـــا 
إجمـــالي الموجـــودات مقابـــل ارتفاع 
في المطلوبـــات وتراجـــع في حقـــوق 
المســـاهمين؛ مـــا انعكـــس على عددٍٍ 

مـــن المـــؤشرات الماليـــة.
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التدفقات النقدية
أظهـــرت قائمـــة التدفقـــات النقديـــة لشركـــة “دار الأركان 
للتطويـــر العقـــاري” لعام 2025 تـــغيرات ملحوظة مقارنةًً 
بعـــام 2024؛ مـــا يســـلّطّ الضـــوء على بعـــض التحديات 
في جـــودة الأربـــاح، رغـــم تحقيـــق الشركة أرباحًًا تشـــغيلية 

بقيمـــة 1.59 مليـــار ريال.

الكـــبيرة؛ ممـــا يســـتدعي متابعـــة إستراتيجيـــات تحويـــل 
الأربـــاح إلى نقـــدٍٍ لضمـــان اســـتدامة التمويـــل الـــذاتي 

للشركة.

توزيع الأرباح على المساهمين
وفقًًا للبيانات المنشـــورة في الســـوق المالية السعودية، 
لـــم تقـــم شركـــة “دار الأركان” بتوزيع أي أربـــاحٍٍ نقديةٍٍ على 
مســـاهميها بعـــد يوليـــو 2018، وهـــو آخـــر عام تـــمّّ فيه 
الإعلان عـــن توزيـــع أربـــاح؛ ما يعكس سياســـة الشركة في 
إعادة اســـتثمار الأرباح ضمن أعمالها أو مشـــاريعها دون 

دفع عوائد نقدية للمســـاهمين في الســـنوات الأخيرة.

على مســـتوى الأنشـــطة التشـــغيلية، ســـجََّلت الشركـــة 
صـــافي تدفـــق نقـــدي ســـلبي بلـــغ 3.32 مليـــار ريـــال في 
2025، مقابـــل صـــافي نقد إيجابي قـــدره 814 مليون ريال 
في 2024، بانخفـــاض حـــاد نســـبته %507.53. ويشير هذا 
التراجع إلى أن الأرباح التشـــغيلية المحققة لم تترجم إلى 

تدفقـــات نقديـــة فعلية مـــن العمليات.

وفيمـــا يخـــص الأنشـــطة الاســـتثمارية، انخفض صافي 
التدفق النقدي الســـلبي من 836 مليون ريال في 2024 
إلى 311 مليـــون ريـــال في 2025، بنســـبة تحســـن بلغـــت 
%62.77؛ مـــا يعكس تقليل الشركة للإنفاق الاســـتثماري.

أمـــا الأنشـــطة التمويليـــة، فقـــد شـــهدت قفـــزةًً كـــبيرة؛ 
ريـــال في  النقـــد إلى 4.39 مليـــار  ارتفـــع صـــافي  حيـــث 
2025 مقابـــل 1.30 مليـــار ريـــال في 2024، بنســـبة زيـــادة 
%238.40. ويعكـــس هـــذا زيادة الاعتمـــاد على التمويل 
الخارجـــي لتغطيـــة احتياجـــات النقد، وهو مـــا يوضح أن 
التدفقـــات النقديـــة التشـــغيلية لـــم تكـــن كافيـــة لدعم 

أنشـــطة الشركـــة خلال العـــام.

في المجمـــل، إجمـــالي صافي التدفـــق النقدي انخفض 
مـــن 1.27 مليـــون ريـــال في 2024 إلى 0.76 مليـــون ريـــال 
في 2025، بانخفـــاض نســـبته %40.72. ويـــشير ذلـــك إلى 
ضغـــوطٍٍ على الســـيولة بالرغـــم مـــن الأربـــاح التشـــغيلية 

ـــا في قيمة  تاريـــخ توزيعـــات الأربـــاح الســـابقة يظهـــر تباين�
العوائد الموزعة على السهم؛ حيث تم الإعلان عن توزيع 
0.50 ريال للسهم في 26 أبريل 2018، واستحقاقه في 15 
ـــا في 5 يونيـــو من نفـــس العام. أما  مايـــو، وصرفـــه فعلي�
في الســـنوات الســـابقة، فقـــد وزعت الشركـــة أرباحًًا أعلى، 
مثل ريال واحد للســـهم في 2010، و3 ريالات للســـهم في 

2007 و2008، وصوالًا إلى 15 رياالًا للســـهم في 2006.

ويعكـــس هـــذا التاريخ مـــن التوزيعات تحوُُّالًا في سياســـة 
الشركـــة، مـــن تقديم أربـــاح نقدية كبيرة في الســـابق، إلى 
التركيز مؤخـــرًاً على إعـــادة اســـتثمار الأربـــاح لدعـــم النمو 
والتوسع في المشاريع العقارية، بما يعزز القدرة المالية، 

والتطويـــر المســـتدام للشركـــة على المدى الطويل.

ومـــن المتوقع أن تظل سياســـة الشركـــة تركّّز على إعادة 
اســـتثمار الأربـــاح لدعم النمو والمشـــاريع العقارية، بدل 
تقديـــم عوائـــد نقديـــة مباشرة للمســـاهمين في الوقت 
الحـــالي، خصوصًًـــا مع تســـجيل الشركة صـــافي تدفقات 
نقدية ســـالبة من الأنشـــطة التشـــغيلية بلغـــت نحو 3.3 
مليـــار ريـــال في عـــام 2025، إلى جانـــب اقتراض نحو 4.39 

مليـــار ريال.

شركة دار الأركان للتطوير العقاري
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شركة دار الأركان للتطوير العقاري

أداء سهم الشركة 
ارتفع ســـعر ســـهم شركـــة “دار الأركان للتطويـــر العقاري” 
مـــن 15.10 ريـــال في عـــام 2024 إلى 15.94 ريـــال في عـــام 
2025، وبنســـبة نمـــوّّ %5.56؛ لترتفـــع القيمة الســـوقية 

إلى 17.22 مليـــار ريال.

إستراتيجيـــة شركــــة
“دار الأركان للتطوير العقاري” 2026
: إطلاقات المشاريع الكبرى في مطلع 2026 أولًاا

أعلنـــت المجموعـــة عن مشروعََين ضخـــمََين ومرموقََين 
بالتعـــاون مـــع مؤسســـة ترامـــب، تـــم إطلاقهما رســـميًًّا 

للبيـــع في 11 ينايـــر 2026م:

• مشروع ريانا )الدرعية - الرياض(: يمتد على مســـاحة 2.7 
مليـــون متر مربـــع، ويضم ملعب جولـــف عالميًًّا، وفندق 

ونادي ترامـــب، و566 فيلا فاخرة.

• مشروع أمايـــا )جـــدة(: يمتـــد على مســـاحة مليـــون متر 
مربـــع، ويضـــم “ترامـــب بلازا” فائـــق الفخامـــة، ومكاتـــب 
تجاريـــة راقيـــة، وشـــققًًا فندقيـــة ومنـــازل تـــاون هاوس.

انخفضـــت كميـــة التـــداول بنســـبة %54.13؛ لتصـــل إلى 
449.8 مليـــون ســـهم في عـــام 2025، كما تراجعت قيمة 
التـــداول بنســـبة %38.59 مـــن 13.66 مليـــار ريال في عام 

2024 إلى 8.39 مليـــار ريـــال في عـــام 2025.

أما مشروع “برج ترامب” جدة: فيســـتمر العمل في إنشـــاء 
هذا البرج الســـكني الفاخر خلال عام 2026 ليكون علامةًً 

فارقـــةًً في الحياة الحضرية الراقية.
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شركة دار الأركان للتطوير العقاري

ثانًيًا: التوجه الإستراتيجي والنمو الدولي

• مرحلة التوســـع الجديدة: تدخل “دار الأركان” عام 2026 
وما بعده مرحلةًً جديدةًً تركز على التوســـع في الأســـواق 
الدوليـــة عبر ذراعهـــا “دار جلوبال”، مع اســـتهداف الطلب 
المســـتدام في قطاعـــات العقـــارات الســـكنية متعددة 

والفاخرة. الاستخدامات 

التعـــاون مـــع  • الشراكات الإستراتيجيـــة: الاســـتمرار في 
الجهـــات الحكوميـــة والمبـــادرات الوطنيـــة )مثـــل شركة 
روشـــن( لدعـــم رؤية المملكة 2030، بمـــا في ذلك تطوير 
200 فـــيلا فاخـــرة إضافية في مشروع “ســـدرة” بالرياض.

ثالًثًا: الالتزامات المالية والصكوك في 2026

• اســـتحقاق الصكـــوك: يحـــل موعد اســـتحقاق الإصدار 
الثـــاني عشر مـــن صكـــوك الشركـــة )بقيمـــة 400 مليون 

دولار أمـــريكي( في فبرايـــر 2026.

• الهيكل الرأسمالي: تهدف الشركة في 2026 إلى الحفاظ 
على هيكل رأس مالي قوي ومتوازن، مع الاســـتفادة من 
قاعـــدة الســـيولة المتوافرة لتمويل توســـع مشـــاريعها 

والجديدة. القائمة 
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ا: الابتكار والتحوُُّل الرقمي رابًعً

• تقنيـــة الطباعة ثلاثيـــة الأبعاد )3DCP(: تواصل الشركة 
مُُـــدد  لتقليـــل  التقنيـــة  هـــذه  اســـتخدام  ريادتهـــا في 
الإنشـــاء بنســـبة %50 وخفض الانبعاثات الكربونية، مع 
اســـتهداف مشـــاريع نوعية جديدة في نيوم ومع أرامكو 

السعودية.

• التمـــكين الرقمـــي: تســـتهدف الشركـــة بحلـــول 2026 
إكمـــال تدريـــب %100 مـــن موظفيهـــا على ثقافة الأمن 
الســـيبراني، بالإضافة إلى إطلاق تطبيق جوال مخصََّص 

لتعزيـــز تجربـــة العملاء وتـــوفير قنوات تواصـــل فورية.

ا: الاستدامة والتوقعات الاقتصادية خامًسً

• النمـــو الاقتصـــادي: تـــشير توقعـــات الشركة إلى أن عام 
2026 سيشـــهد تحســـنًًا في زخم النمو العالمي )بنســـبة 
%3.1( مدعومًًـــا بتخفيضات أســـعار الفائـــدة المتوقعة؛ 

ممـــا يدعـــم القوة الشرائية في القطـــاع العقاري.

• الاستدامة )ESG(: تسعى الشركة للانتقال إلى اقتصادٍٍ 
منخفض الكربون عبر دمج معايير الاســـتدامة في مراحل 
التصميـــم والإنشـــاء، والحصـــول على شـــهاداتٍٍ دوليةٍٍ 
مثل )LEED( لمكاتب مبيعاتها ومشـــاريعها المستقبلية.
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النتائج المالية
المعرفـة  “مدينـة  شركـة  سـجََّلت 
 34.87 بقيمـة  خسـائر  الاقتصاديـة” 
مليون ريال في 2025، مقارنة بخسـائر 
تبلغ نحو 20.96 مليون ريال، وبنسـبة 
بسـبب  وذلـك   ،66.39% تبلـغ  نمـو 

التشـغيلية. المصروفـات  ارتفـاع 

على صعيـد المبيعـات سـجََّلت شركـة 
“مدينة المعرفة” ارتفاعًًا في المبيعات 
بنسـبة %101 مقارنـةًً بالعـام السـابق، 
ويعود ذلك بشكلٍٍ رئيسيٍٍّ إلى الارتفاع 
في عـدد الوحـدات المباعـة مـن أحـد 
للشركـة.  التابعـة  السـكنية  المشـاريع 
إضافـةًً إلى ذلـك، قامـت الشركـة خلال 
شهر سبتمبر من العام الحالي 2025م 
ببيـع قطعـة أرضٍٍ بمبلـغ 37.6 مليـون 

ريال سـعودي.

خسائر شركة مدينة المعرفة الاقتصادية (بالمليون ريال)
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شركة مدينة المعرفة الاقتصادية
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ارتفاع المطلوبات المتداولة بنســـبة 
%68 لتبلـــغ 385 مليون ريال؛ ما يشير 
إلى زيـــادة الضغـــط على الالتزامـــات 
قـــصيرة الأجـــل رغـــم بقـــاء النســـبة 

ضمـــن المســـتويات المقبولة.

التمـــويلي،  الهيـــكل  وعلى مســـتوى 
ارتفـــع إجمـــالي الموجـــودات بنســـبة 
%18.9؛ ليصـــل إلى 5.63 مليـــار ريـــال، 

مـــؤشر الرافعـــة المالية الـــذي ارتفع 
في   46% إلى   2024 في   35% مـــن 
2025؛ مـــا يـــدل على تنامي الاعتماد 

على التمويـــل بالديـــون.

حقـــوق  انخفضـــت  المقابـــل،  في 
المســـاهمين بشـــكلٍٍ طفيفٍٍ بنســـبة 
%1.34؛ لتســـجل 2.95 مليـــار ريال؛ مما 
أدى إلى تراجـــع مـــؤشر القدرة المالية 
إلى  المســـاهمين  حقـــوق  )نســـبة 
إجمـــالي الموجـــودات( مـــن %63 إلى 
%52. كمـــا ارتفعت نســـبة المديونية 
إلى حقـــوق المســـاهمين مـــن 0.55 
مـــرة إلى 0.88 مـــرة، وهـــو ما يعكس 
زيادةًً ملحوظةًً في مســـتوى المخاطر 

الماليـــة مقارنـــةًً بالعام الســـابق.

وبوجـــهٍٍ عـــام، تـــشير البيانـــات إلى أن 
الشركة تتبنى توجهًًا توسعيًًّا مدعومًًا 
وهـــو  الاقتراض،  في  كـــبيرة  بزيـــادة 
مـــا قـــد يعـــزز النمو في حـــال تحقيق 
عوائـــد تفـــوق تكلفة التمويـــل، لكنه 
في الوقـــت نفســـه يرفـــع مســـتوى 
المخاطـــر المرتبطـــة بالهيـــكل المالي 

خلال الـــفترة المقبلـــة.

المتداولـــة  الموجـــودات  وســـجََّلت 
ارتفاعًًـــا بنســـبة %38.07؛ لتصـــل إلى 
536 مليون ريال بنهاية 2025 مقارنةًً 
بـ388 مليون ريال في العام الســـابق. 
ورغـــم هـــذا النمـــو، فقـــد تراجعـــت 
نســـبة الســـيولة الجارية إلى 1.39 مرة 
مقابـــل 1.69 مـــرة في 2024، نتيجـــة 

المطلوبـــات  إجمـــالي  قفـــز  في حين 
بنســـبة %56.44 إلى 2.59 مليـــار ريال. 
هـــذا  في  الرئيـــس  الســـبب  ويعـــود 
الارتفـــاع إلى اقتراض الشركـــة مبالـــغ 
كـــبيرةًً تجـــاوزت 700 مليون ريال خلال 
الـــفترة؛ مـــا أدى إلى زيادةٍٍ واضحةٍٍ في 
حجـــم الالتزامـــات. وانعكس ذلك على 

المركز المالي للشركة 
لشركة  المالي  المركز  قائمة  شهدت 
“مدينة المعرفة الاقتصادية” بنهاية 
عام 2025 تطوُُّراتٍٍ لافتةًً مقارنةًً بعام 
2024؛ حيث أظهرت البيانات نموًًّا في 
ملحوظ  ارتفاع  مقابل  الأصول  حجم 
على  انعكس  مما  الالتزامات؛  في 
المالية،  والرافعة  السيولة  مؤشرات 

والقدرة المالية للشركة. 



APR 202659

التدفقات النقدية
أظهـــرت قائمـــة التدفقـــات النقديـــة لشركـــة “مدينـــة 
اســـتمرار   2025 عـــام  بنهايـــة  الاقتصاديـــة”  المعرفـــة 
التشـــغيلية والاســـتثمارية،  التدفقـــات  الضغـــوط على 
مقابـــل دعـــم واضـــح مـــن الأنشـــطة التمويليـــة، وذلك 

وفقًًـــا للبيانـــات الماليـــة المعلنـــة.

نحـــو 797 مليـــون ريال خلال الفترة؛ ما وفََّر ســـيولةًً لدعم 
العمليات والاســـتثمارات.

وبلـــغ إجمـــالي صـــافي التدفـــق النقـــدي 20 مليون ريال 
بنهايـــة عـــام 2025 مقابـــل 35 مليـــون ريـــال في العـــام 
الســـابق، بانخفـــاضٍٍ نســـبته %43.10؛ مـــا يعكـــس تراجع 
صـــافي الزيـــادة في النقد رغـــم الدعم التمويلي الكبير، في 
ظـــل اســـتمرار النزيف النقدي التشـــغيلي والاســـتثماري.

توزيع الأرباح على المساهمين
وفـــق بيانـــات ســـوق المـــال الســـعودية، لم تـــوزع شركة 
“مدينـــة المعرفـــة الاقتصادية” أرباحًًا نقدية منذ إدراجها 

السوق. في 

وســـجََّلت الشركة صافي تدفقاتٍٍ نقديةٍٍ تشـــغيليةٍٍ سالبةٍٍ 
بقيمـــة 140 مليـــون ريال، خلال عـــام 2025، مقارنةًً بـ218 
مليون ريال ســـالبة في 2024، بتحسّّـــنٍٍ نســـبته 35.78%. 
ويـــأتي ذلـــك في وقـــتٍٍ تكبّّدت فيه الشركة خســـائر عائدة 
للمســـاهمين بقيمـــة 34.87 مليون ريـــال؛ ما يشير إلى أن 
الخســـائر المحققـــة كانـــت مدعومـــةًً بتدفقـــاتٍٍ نقديـــةٍٍ 
خارجـــةٍٍ مـــن الأنشـــطة التشـــغيلية؛ الأمـــر الـــذي يعكس 
العمليـــات  مـــن  نقـــدٍٍ  توليـــد  في  التحديـــات  اســـتمرار 

الأساسية.

ارتفـــع صـــافي  وعلى صعيـــد الأنشـــطة الاســـتثمارية، 
التدفقات النقدية الســـالبة إلى 637 مليون ريال، مقابل 
620 مليون ريال في العام السابق. ويعود سبب تسجيل 
هـــذه التدفقـــات الســـالبة إلى قيـــام الشركـــة بإضافـــة 
ممتلـــكات ومعدات بقيمـــة 169 مليون ريال، إضافة إلى 
اســـتثمارات في عقـــاراتٍٍ اســـتثماريةٍٍ بقيمـــة 469 مليون 
ريـــال، وهـــو مـــا يعكس توجهًًا توســـعيًًّا، وزيـــادةًً في حجم 

الأصول طويلـــة الأجل.

في المقابل، ســـجََّلت الأنشـــطة التمويلية صافي تدفقاتٍٍ 
نقديـــةٍٍ موجبـــةٍٍ بلغـــت 798 مليـــون ريـــال خلال 2025، 
مقارنـــة بــــ873 مليـــون ريـــال في 2024. ويعـــود تســـجيل 
التدفقـــات الموجبـــة بشـــكل رئيـــس إلى اقتراض الشركة 

شركة مدينة المعرفة الاقتصادية



APR 202660

أداء سهم الشركة 
تراجع ســـعر ســـهم شركة “مدينة المعرفـــة الاقتصادية” 
بنسبة %23.36؛ ليغلق عند 11.42 ريال بنهاية عام 2025، 
مقارنـــةًً بســـعر 14.90 ريـــال في عـــام 2024، وانخفضـــت 
القيمـــة الســـوقية إلى 3.87 مليـــار ريـــال في عـــام 2025، 

.23.36% وبنسبة 

إستراتيجيـــة شركـــــة
“مدينة المعرفة الاقتصادية” 2026

: الأهداف التشـــغيلية والمشـــاريع الكبرى  أولًاا
في 2026

تتوقََّـــع الشركة أن يشـــهد عـــام 2026م تحولاتٍٍ كبرى في 
الجدول الزمني لمشـــاريعها، وأبرزها:

• تشـــغيل “ملتقـــى المدينـــة”: البـــدء الفـــعلي لتشـــغيل 
الســـوق التجارية )المول( ضمن مشروع ملتقى المدينة 

قبل نهايـــة عام 2026.

انخفضـــت كميـــة التـــداول بنســـبة %24.1؛ لتبلـــغ 115.3 
مليـــون ســـهم في عـــام 2025، ومقارنـــةًً بتـــداول 152 
مليون ســـهم في عام 2024، كما تراجعت قيمة التداول 
بنسبة %30.41؛ لتصل إلى 1.63 مليار ريال في عام 2025.

شركة مدينة المعرفة الاقتصادية

• اكتمـــال أبـــراج الهيلتـــون: اســـتكمال كافـــة أعمال البرج 
الفنـــدقي )الـــذي يضـــم 390 غرفة( والبرج الســـكني )66 
شـــقة فاخـــرة( اللذين يحملان العلامـــة التجارية العالمية 

“هيلتون”.

• البنيـــة التحتيـــة الجنوبيـــة: اســـتكمال أعمـــال البنيـــة 
التحتية في المنطقة الجنوبية لدعم ومواكبة مشـــاريع 

“جـــادة العالـــم الإسلامي”.

اســـتكمال تصاميـــم  المعرفـــة”:  • تصاميـــم “حدائـــق 
مشروع “حدائـــق المعرفـــة”، والذي يمثل أكبر المشـــاريع 
الســـكنية في المدينـــة المنورة، تمهيـــدًًا للمراحل التالية.
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ثانًيًا: إستراتيجية المبيعات والمنتجات التطويرية

تســـتهدف الشركـــة في 2026م تعزيـــز تدفقاتها النقدية 
خلال: من 

• مشروع العليـــاء: مواصلـــة التقدم في تنفيذ المكونات 
الوحـــدات  بيـــع  في  والاســـتمرار  للـــمشروع،  الإضافيـــة 

الســـكنية عبر نظـــام “البيـــع على الخارطـــة”.

• منتجـــات جديـــدة: تقديـــم وطـــرح منتجـــات تطويريـــة 
جديـــدة تخـــدم تطلعات ســـكان وزوار المدينـــة المنورة.

• طرح المقاولات: التوسع في طرح المزيد من مقاولات 
تنفيـــذ المشـــاريع؛ لضمـــان سرعة الإنجـــاز وفق الجداول 

المحدثة.

ثالًثًا: الاستثمار والشراكات الإستراتيجية

محـــاور  تفعيـــل  على  2026م  في  الشركـــة  تعتمـــد 
عبر: المحدثـــة  إستراتيجيتهـــا 

• اســـتثمار ومبيعـــات الأراضي: طـــرح أراضٍٍ إضافية للبيع 
أو المشـــاركة مـــع مطوريـــن إستراتيجـــيين متخصصين، 

لتعظيـــم العوائـــد من محفظة الأراضي، وتوفير ســـيولة 
تدعم تطوير المشـــاريع.

• اتفاقيـــات المســـتثمرين: العمل على إنهاء واســـتكمال 
الاتفاقيـــات مـــع المســـتثمرين المحتمـــلين للدخـــول في 

نوعية. شراكاتٍٍ 

ا: التوجه الإستراتيجي العام )المحاور الثلاثة( رابًعً

تســـتمر الشركـــة في 2026م بالعمـــل وفـــق إستراتيجيتها 
الخمســـية التي ترتكز على:

• التطويـــر الذاتي للمشـــاريع المحوريـــة؛ لضمان الجودة 
والتحكـــم في العوائد.

• التطويـــر عبر الصناديـــق الاســـتثمارية أو المســـتثمرين 
الإستراتيجـــيين )محلـــيين وأجانب(.

التجاريـــة لمطوريـــن مختـــصين وفـــق  الأراضي  بيـــع   •
للشركـــة. العـــام  المخطـــط  اشتراطـــات 

شركة مدينة المعرفة الاقتصادية
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النتائج المالية
ســـجََّلت شركـــة “الأندلـــس العقاريـــة” 
خســـائر عائدة للمســـاهمين تبلغ نحو 
18.27 مليون ريال في 2025م، مقارنة 
بصـــافي خســـارة 31.6 مليـــون ريال في 
%42.17؛  تراجـــع  وبنســـبة  2024م، 
بســـبب ارتفاع الربح التشـــغيلي بنسبة 

.9.4%

ووفـــق البيانـــات الماليـــة فإن ســـبب 
ارتفـــاع الربـــع التشـــغيلي يعـــود إلى 
انخفاض خســـائر الاستثمار في بعض 
الشركات الشـــقيقة، وتحديـــدًًا شركـــة 
مستشـــفى غـــرب جدة )مستشـــفى 
د. ســـليمان الحبيـــب الطبي - الفيحاء 
جـــدة(، والذي تم افتتاحه وتشـــغيله 
وذلـــك   ،2024 مـــارس   31 تاريـــخ  في 
التشـــغيلي  الأداء  لتحسّّـــن  نتيجـــة 
للمستشـــفى، وكذلـــك انخفـــاض في 
الخســـائر لشركـــة “الجوهـــرة الـــكبرى”؛ 
بســـبب ارتفـــاع نِِسََـــب الإشـــغال في 
مـــول “ذا فيلـــج”، وأيضًًـــا ارتفاع أرباح 

صافي العائد من الربح/الخسائر لمساهمي شركة الأندلس العقارية (بالمليون ريال)
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شركة “الأســـواق المتطـــورة”، قابلها 
العموميـــة  المصاريـــف  في  ارتفـــاع 

والإدارية ومخصص خســـائر الائتمان 
. قعة لمتو ا
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شركة الأندلس العقارية
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 951 إلى  لتصـــل  %6.42؛  بنســـبة 
مليـــون ريـــال، بالتـــوازي مـــع تراجـــع 
إجمـــالي الموجـــودات إلى 2.16 مليـــار 
ريـــال. ورغـــم هذا الانخفـــاض، لا تزال 
حقـــوق الملكيـــة تمثل نســـبة جيدة 
مـــن إجمـــالي الأصـــول؛ مـــا يعكـــس 
اســـتمرار وجـــود قاعـــدة رأســـمالية 

مقبولـــة تدعـــم اســـتقرار الشركـــة.

أمـــا مـــؤشر الرافعـــة الماليـــة، فقـــد 
ارتفعـــت نســـبة إجمـــالي المطلوبات 
مـــن  الموجـــودات  إجمـــالي  إلى 
حـــوالي  إلى   2024 في   47.8% نحـــو 
%51.0 في 2025، رغـــم عـــدم وجـــود 
زيـــادة فعليـــة في الاقتراض بحســـب 
التدفقـــات النقديـــة، والتي أظهـــرت 
قيام الشركة بســـداد جزءٍٍ من ديونها 
إلى جانـــب توزيـــع أرباح. ويشير ذلك إلى 
أن ارتفاع النســـبة يعود بشكل رئيسي 
إلى انخفـــاض إجمـــالي الموجـــودات 
وحقـــوق المســـاهمين، وليـــس إلى 
توســـع في الاقتراض. ويعكـــس هـــذا 
أكثر  ـــا  وهيكلي� محاســـبيًًّا  أثـــرًاً  التـــغير 
مـــن كونـــه زيادة فعليـــة في المخاطر 

. يلية لتمو ا

وبشـــكلٍٍ عـــام، تعكـــس نتائـــج قائمة 
“الأندلـــس  لشركـــة  المـــالي  المركـــز 
ـــا  مالي� وضعًًـــا   2025 في  العقاريـــة” 
مســـتقرًّاً نسبيًًّا، مع بقاء السيولة في 
النطـــاق الآمن، مقابل تراجع محدود 
في بعـــض المـــؤشرات؛ الأمـــر الـــذي 
يســـتدعي التركيز على تعزيز الســـيولة، 
وتحـــسين هيكل رأس المـــال للحفاظ 
الـــفترات  المـــالي خلال  التـــوازن  على 

القادمة.

وفيمـــا يتعلـــق بمؤشرات الســـيولة، 
تفـــوُُّق  اســـتمرار  البيانـــات  أظهـــرت 
على  المتداولـــة  الموجـــودات 
المطلوبـــات المتداولـــة؛ حيـــث بلغت 
147 مليـــون ريـــال، مقابـــل 135 مليون 
ريال في 2025؛ ما يؤكد قدرة الشركة 
على تغطيـــة التزاماتها قصيرة الأجل. 
أمـــا مـــؤشر القـــوة الماليـــة، فقد تأثر 
المســـاهمين  حقـــوق  بانخفـــاض 

وفي جانـــب مـــؤشر المتانـــة الماليـــة، 
إجمـــالي  ارتفـــاع  البيانـــات إلى  تـــشير 
 1.1 إلى   1.97% بنســـبة  المطلوبـــات 
مليـــار ريـــال، مقابل انخفـــاض حقوق 
المســـاهمين، وهو مـــا يعكس زيادة 
نســـبية في الضغـــوط على الهيـــكل 
المـــالي، لكنهـــا تبقـــى ضمـــن نطاقٍٍ 
يمكـــن التحكـــم فيـــه دون مـــؤشرات 

حـــادة على ضعـــفٍٍ مـــالي.

المركز المالي للشركة 
ســـجََّلت شركـــة “الأندلـــس العقاريـــة” 
ات متباينة في مـــؤشرات مركزها  تـــغريُّر
حيـــث  2025؛  عـــام  خلال  المـــالي 
حافظـــت الشركـــة على قدرتهـــا على 
الوفـــاء بالتزاماتها قصيرة الأجل، رغم 
تراجـــع بعـــض المـــؤشرات المرتبطة 

بالســـيولة والقاعـــدة الرأســـمالية.
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التدفقات النقدية
أظهـــرت قائمـــة التدفقـــات النقديـــة لشركـــة “الأندلس 
العقارية” تحســـنًًا ملحوظًًا في الســـيولة خلال عام 2025، 
مدعومًًـــا بقـــوة التدفقـــات التشـــغيلية، رغـــم اســـتمرار 
والتمويليـــة.  الاســـتثمارية  الأنشـــطة  مـــن  الضغـــوط 
وتمكنـــت الشركـــة مـــن تســـجيل صـــافي تدفـــقٍٍ نقـــديٍٍّ 
إيجـــابيٍٍّ بلـــغ 39 مليون ريال، مقارنةًً بصافي تدفقٍٍ ســـلبيٍٍّ 

قـــدره 131 مليـــون ريـــال في عـــام 2024.

في 2024، بارتفـــاع في التدفقـــات الخارجـــة بنســـبة 59%. 
ويُُعزى ذلك إلى قيام الشركة بســـداد قروض وفوائدها، 
إلى جانـــب توزيـــع أربـــاح نقدية على المســـاهمين بقيمة 
46.66 مليـــون ريـــال؛ مـــا يعكـــس التزام الشركة بسياســـة 

توزيـــع مســـتقرة رغـــم الضغـــوط التمويلية.

وتعكـــس قائمـــة التدفقـــات النقدية تحســـنًًا واضحًًا في 
المركـــز النقـــدي للشركـــة خلال 2025، مدفوعًًـــا بقـــوة 
التشـــغيل وانخفاض حدة الاستثمارات النقدية الخارجة، 
مقابـــل اســـتمرار سياســـة ماليـــة قائمـــة على تقليـــص 
الالتزامـــات وتوزيـــع الأرباح، وهو مـــا يُُعزز جودة التدفقات 

النقدية واســـتدامتها.

توزيع الأرباح على المساهمين
“الأندلـــس  لشركـــة  الأربـــاح  توزيعـــات  بيانـــات  أظهـــرت 
العقاريـــة” اســـتمرار الشركـــة في اتبـــاع سياســـة توزيعات 
نقديـــة مســـتقرة ومنتظمـــة؛ حيـــث أعلنـــت خلال عـــام 
2025 عـــن توزيـــعََين نقـــديََّين بواقـــع 0.25 ريال للســـهم 
لـــكل توزيـــع. وكان التوزيـــع الأول قـــد أُُعلـــن عنـــه في 23 
مـــارس 2025، على أن تكـــون الأحقيـــة في 15 أبريل 2025، 
وتـــم التوزيـــع في 29 أبريـــل 2025. كما أعلنت الشركة عن 
توزيـــع نقـــدي جديد في 10 أغســـطس 2025، بأحقية في 
24 أغســـطس 2025، على أن يتـــم صرفـــه في 4 ســـبتمبر 
2025؛ مـــا يؤكـــد اســـتمرار الشركـــة في نهجهـــا المعتـــاد 

بالتوزيـــع نصف الســـنوي.

وفي التفاصيل، ســـجََّلت التدفقات النقدية من الأنشطة 
التشـــغيلية أداءًً قويًًّا؛ حيث ارتفعت بنســـبة %12؛ لتصل 
إلى 166 مليـــون ريـــال، مقارنـــةًً بنحـــو 149 مليـــون ريال في 
العـــام الســـابق. ويـــأتي ذلـــك رغـــم تحقيق الشركـــة أرباحًًا 
تشـــغيلية بلغت 52 مليون ريال فقط؛ ما يشير إلى كفاءة 
في تحويـــل الأربـــاح إلى نقد، مدعومةًً بعوامل تشـــغيلية 

مثل تحسّّـــن التحصـــيلات وإدارة رأس المال العامل.

في المقابل، اســـتمرت التدفقات النقدية من الأنشـــطة 
الاســـتثمارية في تســـجيل صافي تدفق نقدي ســـلبي، إلا 
أنهـــا تحســـنت بشـــكلٍٍ كـــبير؛ لتبلـــغ نحو ســـالب 19 مليون 
ريال في 2025 مقارنة بســـالب 211 مليون ريال في 2024. 
ويعـــود ذلك إلى تنفيذ اســـتثمارات بقيمـــة 71.18 مليون 
ريـــال، قابلهـــا متحـــصلات مـــن إيـــرادات مرابحـــة قصيرة 
الأجـــل بقيمـــة 40.34 مليون ريال، إضافة إلى متحصلات 
من اســـتبعاد شركةٍٍ تابعة؛ ما ســـاهم في تقليص صافي 

التدفـــق النقـــدي الخارج من هذا النشـــاط.

أمـــا على صعيـــد التدفقـــات النقديـــة مـــن الأنشـــطة 
التمويليـــة، فقـــد ســـجلت صـــافي تدفـــق نقدي ســـلبي 
بلـــغ 109 ملايين ريـــال، مقارنـــة بســـالب 69 مليـــون ريـــال 

شركة الأندلس العقارية

ويمتـــد هـــذا النهـــج المســـتقر إلى الأعوام الســـابقة؛ إذ 
قامت الشركة خلال عام 2024 بتوزيع 0.25 ريال للســـهم 
في مـــارس، وكذلـــك في عـــام 2023؛ حيث تم توزيع نفس 
القيمة على دفعتََين خلال شـــهرََي مارس وأغســـطس؛ ما 

يعكس سياســـة توزيع نصف ســـنوية منتظمة.

حـــرص  إلى  التوزيعـــات  الاســـتمرارية في  هـــذه  وتـــشير 
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أداء سهم الشركة 
أنهـــى ســـهم شركـــة “الأندلـــس العقاريـــة” عـــام 2025 
منخفضًًا بنســـبة %24.96؛ ليصل إلى 18.10 ريال، مقارنةًً 
بســـعر 24.12 ريـــال في عـــام 2024. وانخفضـــت القيمـــة 
الســـوقية مـــن 2.25 مليـــار ريـــال إلى 1.69 مليـــار ريـــال في 

 .2025 عام 

انخفضـــت كمية تداول ســـهم شركة “الأندلس” بنســـبة 
%41.73؛ لتبلغ 19.22 مليون سهم في عام 2025، مقارنةًً 
بتداول 32.97 مليون ســـهم في عام 2024، كما تراجعت 
قيمـــة التـــداول بنســـبة %49.4 إلى 418.3 مليون ريال في 

عام 2025.

شركة الأندلس العقارية

الشركة على تحقيق توازنٍٍ بين توزيع الأرباح للمســـاهمين 
العمليـــات  لدعـــم  اللازمـــة  الســـيولة  على  والحفـــاظ 
التشـــغيلية والاســـتثمارات. كمـــا أن ثبات قيمـــة التوزيع 
يُُعـــزز جاذبيـــة الســـهم لـــدى المســـتثمرين الباحـــثين عن 

دخـــل دوري مســـتقر.

وتعكـــس سياســـة التوزيعـــات لـــدى شركـــة “الأندلـــس 
العقاريـــة” توجهًًا محافظًًـــا، قائمًًا على توزيع أرباح نقدية 
منتظمـــة دون تقلبـــات، بمـــا يدعـــم ثقة المســـاهمين، 

ويعـــزز اســـتقرار العوائد.
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: الركائز الإستراتيجية لعام 2026 أولًاا

تتطلع الشركة إلى عام 2026م بثقةٍٍ وتفاؤل، مســـتندة 
إلى إطـــار إستراتيجي يركز على:

• التوسُُّـــع المدروس: تنفيذ خطط التوسُُّع في المشاريع 
النوعيـــة لتعزيز محفظة الشركة.

• تنويـــع مصـــادر الدخـــل: الدخـــول في قطاعـــات واعدة 
تدعـــم اســـتدامة التدفقـــات النقدية المســـتقبلية.

• تعظيـــم العوائـــد مـــن الأصـــول القائمة: رفـــع كفاءة 
التشـــغيل في المراكز التجارية والفنادق الحالية؛ لتحقيق 

أفضل عائد للمســـاهمين.

• تعزيز الاســـتدامة المؤسســـية: مواءمة أعمال الشركة 
مـــع مســـتهدفات رؤية المملكة 2030.

ـــا: الأهـــداف والتوجهات المســـتقبلية )مع  ثاني�
)2026 دخول 

حـــددت الشركـــة ثلاثـــة توجهات رئيســـية، ســـيبدأ العمل 
المكثـــف عليهـــا مـــع بداية عـــام 2026:

• تعزيـــز الاســـتدامة المالية: العمـــل على تحسين الكفاءة 
التشـــغيلية، وضمان اســـتقرار المركز المالي.

• إدارة وتنفيـــذ المشـــاريع: الالتزام باســـتكمال تنفيـــذ 
المشـــاريع النوعيـــة وإدارتهـــا وفـــق الجـــداول الزمنيـــة 

المحـــددة.

• التحول الرقمي: الاســـتثمار في التقنيات الحديثة لدعم 
كفـــاءة العمليات التشـــغيلية، وتعزيـــز دقة اتخاذ القرارات 

الماليـــة بناءًً على البيانات.

ثالًثًا: حالة المشاريع الكبرى في 2026

ســـيكون عـــام 2026 عامًًـــا حيوي�ـــا لتقـــدم الأعمـــال في 
المشـــاريع التي وصلـــت إلى مراحـــل إنجاز متقدمة بنهاية 

وهي: 2025م، 

• مشروع ملقـــا الأندلـــس )الريـــاض(: يســـتمر العمـــل في 
هـــذا المـــبنى المكتبي الإستراتيجي، علمًًـــا بأنه دخل عام 
2026م وقـــد أنجـــزت الشركة %50 من أعمال الخرســـانة 

المســـلحة والأعمدة والجدران.

• مشروع الهـــدى بـــارك )مكـــة المكرمـــة(: متابعـــة تنفيذ 
المركـــز التجـــاري النوعـــي الـــذي بلغـــت نســـبة إنجـــازه 

الإجماليـــة %49 بنهايـــة عـــام 2025.

• أرض حـــي الصـــواري )جـــدة(: اســـتكمال العمل في عام 
2026 على تحديـــد أفضـــل اســـتخدام اســـتثماري لهذه 

الأرض البالغـــة مســـاحتها 130,477 مترًاً مربعًًا.

ا: سياسة توزيع الأرباح لعام 2026 رابًعً

• أكـــد تقريـــر مجلـــس الإدارة التزام الشركـــة بسياســـتها 
الرامية إلى توزيع %60 من صافي الأرباح الســـنوية لعام 
2026م، على أن يتـــم التوزيـــع بشـــكل نصف ســـنوي، بما 

يتوافـــق مع الأنظمـــة واللوائح.

ا: الاستدامة )ESG( لعام 2026 خامًسً

• تســـتهدف الشركـــة في عـــام 2026م المضي قُُدمًًا في 
خططهـــا لخفـــض انبعاثات الغازات الدفيئـــة )النطاقََين 

ـــا عبر محفظة أصولها. الأول والثـــاني( تدريجي�

• تفعيـــل تقنيـــات رفع كفاءة اســـتهلاك الطاقة والمياه 
في الأصـــول التجاريـــة والفندقية التابعة للشركة.

شركة الأندلس العقارية

إستراتيجيـــة شركـــــة
“الأندلس العقارية” 2026
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النتائج المالية
العائـــدة  الأربـــاح  صـــافي  ارتفـــع 
لمســـاهمي شركة “ســـينومي سنترز” 
بنســـبة %4.1؛ ليصـــل إلى 1.27 مليـــار 
ريال في 2025 مقارنةًً بأرباح تبلغ 1.22 
مليـــار ريـــال في 2024، نتيجـــة ارتفـــاع 
إلى  الأخـــرى  التشـــغيلية  الإيـــرادات 
313.0 مليـــون ريال، مدفوعة بشـــكل 
أساسي بالتســـوية النهائية للمطالبة 
التأمينيـــة، وأربـــاح بيـــع أرض بمدينة 
جانـــب  إلى  بلازا”،  و”صحـــارى  الخـــرج 
انخفـــاض صـــافي التكاليف التمويلية 

إلى 687.3 مليـــون ريـــال في 2025.

لشركـــة  الماليـــة  البيانـــات  ووفـــق 
“ســـينومي ســـنترز” ارتفعت مصاريف 
 41.3 إلى  لتصـــل  والترويـــج؛  الإعلان 
مليـــون ريال، كمـــا ارتفعت المصاريف 
إلى  لتصـــل  والإداريـــة؛  العموميـــة 
349.1 مليـــون ريـــال مدفوعةًً بشـــكل 
أســـاسي بارتفـــاع الرســـوم المهنيـــة 
ورســـوم إدارة الصناديـــق العقاريـــة.

صافي الربح العائد على مساهمي شركة سينومي سنترز (بالمليون ريال)
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شركة سينومي سنترز

APR 202668

إلى 6.03 مليار ريال، إلا أن المطلوبات 
أسرع  بـــوتيرةٍٍ  ارتفعـــت  المتداولـــة 
بنســـبة %215.93؛ لتبلـــغ 5.18 مليـــار 
ريـــال. هذا التبايـــن أدى إلى انخفاض 
نســـبة التداول مـــن نحو 1.78 مرة في 
2024 إلى قرابـــة 1.16 مـــرة في 2025، 
وهـــو ما يعكس قدرة مســـتمرة على 

تغطيـــة الالتزامـــات قـــصيرة الأجل.

الماليـــة،  القـــوة  حيـــث  مـــن  أمـــا 
حقـــوق  مســـاهمة  تراجعـــت  فقـــد 
المســـاهمين في تمويـــل الأصـــول؛ 
حيـــث ارتفعـــت حقوق المســـاهمين 
مليـــار   15.56 إلى  محـــدودٍٍ  بشـــكلٍٍ 
ريـــال بنمـــو %5.28 فقـــط، مقارنـــةًً 

التراجـــع إلى اعتمـــاد أكبر على التمويل 
في  نـــسبي  وانخفـــاض  الخارجـــي، 

الاســـتقلال المـــالي للشركـــة.

الرافعـــة  بمـــؤشر  يتعلـــق  وفيمـــا 
إجمـــالي  نســـبة  ارتفعـــت  الماليـــة، 
المطلوبات إلى حقوق المســـاهمين 
مـــن 1.12 مـــرة في 2024 إلى نحو 1.37 
مـــرة في 2025، وهـــو ما يعكس زيادة 
واضحـــة في الاعتمـــاد على الديـــون 
لتمويـــل التوســـع. هذا الارتفـــاع يعزز 
ات  حساســـية الشركـــة تجـــاه أي تـــغريّر
في تكاليـــف التمويـــل أو التدفقـــات 
ارتفـــاع  ظـــل  في  خاصـــة  النقديـــة؛ 
الالتزامـــات قصيرة الأجل بشـــكلٍٍ حاد.

لشركـــة  المـــالي  المركـــز  ويعكـــس 
“ســـينومي ســـنترز” صورة الشركة في 
مرحلة نمو وتوســـع، إلا أن هذا النمو 
جـــاء مصحوب�ـــا بارتفـــاعٍٍ ملحـــوظٍٍ في 
مســـتويات المديونية، وضغط نسبي 
على الســـيولة. ورغم أن المؤشرات لا 
تـــزال ضمن الحـــدود المقبولة، إلا أن 
استمرار هذا الاتجاه دون تحسن موازٍٍ 
في التدفقـــات النقديـــة التشـــغيلية 
قـــد يرفع مســـتوى المخاطـــر المالية 
؛ ما يجعـــل المرحلة الحالية  مســـتقبالًا
تتطلـــب إدارة أكثر تحفظًًـــا للســـيولة 

وهيـــكل التمويل.

أظهـــرت  الســـيولة،  مســـتوى  وعلى 
البيانـــات تراجعًًـــا في هامـــش الأمـــان 
رغـــم الارتفـــاع الكـــبير في الموجودات 
المتداولـــة التي قفزت بنســـبة 107% 

بنمـــو أعلى في الأصـــول؛ مـــا أدى إلى 
انخفاض نســـبة حقوق المساهمين 
إلى إجمـــالي الموجـــودات مـــن نحـــو 
%47 إلى حـــوالي %42. ويـــشير هـــذا 

المركز المالي للشركة 
ســـنترز”  “ســـينومي  شركـــة  ســـجََّلت 
تحـــوالًا لافتًًا في هيـــكل مركزها المالي 
خلال عـــام 2025، مـــع نمـــوٍٍّ ملحوظٍٍ 
في حجـــم الأصـــول يقابلـــه تصاعـــد 
يعكـــس  مـــا  الالتزامـــات؛  في  أسرع 
مرحلة توســـع ممولـــة بدرجة أكبر عبر 
الدََّيـــن. وارتفع إجمـــالي الموجودات 
إلى نحـــو 36.89 مليـــار ريـــال بنهايـــة 
2025، مقارنـــة بنحـــو 31.45 مليار ريال 
في 2024، بنمـــوٍٍّ نســـبته %17.29، في 
حين ارتفعـــت المطلوبات بوتيرةٍٍ أعلى 
 21.33 إلى  لتصـــل  %28.28؛  بلغـــت 
مليـــار ريـــال؛ مـــا يشير إلى تـــغريُّر واضحٍٍ 

في نمـــط التمويـــل.
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التدفقات النقدية
ارتفـــع صـــافي النقـــد مـــن الأنشـــطة التشـــغيلية لشركة 
“ســـينومي ســـنترز” إلى 1.78 مليـــار ريال مقارنـــةًً بنحو 1.01 
مليـــار ريـــال في عـــام 2024، بنمـــوٍٍّ بلـــغ %77.22، وهـــو 
مـــا يعكـــس كفـــاءة العمليـــات التشـــغيلية واســـتدامة 

النقدية. التدفقـــات 

2024، محققًًا نموًًّا بنسبة %518.99. ويؤكد هذا الأداء 
تحسّّـــن الســـيولة لدى الشركة، ويُُعزز قدرتها على تمويل 

توســـعاتها المســـتقبلية والوفاء بالتزاماتها المالية.

توزيع الأرباح على المساهمين
وخلال عـــام 2025، أعلنـــت شركة “ســـينومي ســـنترز” عن 
ثلاثـــة توزيعات نقديـــة حتى الآن بنفس القيمة، بدأت في 
مـــارس ثـــم مايو وأغســـطس، مع تواريـــخ صرف في أبريل 
ويوليـــو وأكتوبـــر على التـــوالي؛ مـــا يؤكد اســـتمرار النهج 
التشـــغيلي القائـــم على تحقيـــق تدفقات نقدية تســـمح 
بتوزيعات منتظمة دون تغيير في قيمة الســـهم الموزع. 
ويعكـــس هـــذا الثبـــات قـــدرة الشركـــة على الحفاظ على 
مســـتوى أربـــاح نقديـــة مســـتقر، رغـــم التـــغيرات في بيئة 

السوق.

وتكتســـب هـــذه النتائـــج أهميـــة إضافيـــة مـــع تحقيق 
الشركـــة أرباحًًـــا تشـــغيلية تبلـــغ نحـــو 2 مليـــار ريـــال؛ الأمر 
الـــذي يـــشير إلى مســـتوى مرتفـــع مـــن جـــودة الأربـــاح؛ 
حيـــث تتقـــارب الأرباح التشـــغيلية مـــع التدفقات النقدية 
ـــا؛ إذ يدل على أن  التشـــغيلية. ويُُعـــد هـــذا المؤشر إيجابي�
الأربـــاح المحققة ليســـت محاســـبية فقـــط، بل مدعومة 

بتدفقـــاتٍٍ نقديـــةٍٍ فعلية.

وفي جانـــب الأنشـــطة الاســـتثمارية، تراجعـــت التدفقات 
النقديـــة الخارجـــة إلى 1.16 مليـــار ريـــال مقارنـــةًً بنحو 1.94 
مليار ريال في العام الســـابق، بانخفاض نســـبته %40.28؛ 
نتيجـــة متحـــصلات مـــن اســـتبعاد عقـــارات اســـتثمارية 
بقيمـــة 300 مليـــون ريـــال، ومتحـــصلات مـــن اســـتبعاد 

اســـتثمارات بالقيمـــة العادلـــة بنحـــو 260 ملـــيون ريال.

أما على صعيد الأنشـــطة التمويلية، فقد شـــهدت قفزة 
كـــبيرة بنســـبة %97.49 لتصـــل إلى نحـــو 3 مليـــارات ريال؛ 
نتيجـــة قـــروض جديـــدة بقيمـــة 4.94 مليار ريـــال، مقابل 
تســـديد تكاليـــف فوائد قروض بقيمـــة 924 مليون ريال، 
إلى جانـــب توزيـــع أربـــاح نقدية على المســـاهمين بقيمة 

534 مليـــون ريال.

ونتيجـــة لذلـــك، قفز إجمالي صـــافي التدفق النقدي إلى 
3.62 مليـــار ريـــال مقارنـــةًً بنحـــو 585 مليـــون ريال في عام 

شركة سينومي سنترز

أما في عام 2024، فقد التزمت الشركة بنفس السياســـة؛ 
حيـــث وزعـــت أرباحًًـــا نقديـــة في مايـــو ونوفـــمبر بالقيمة 
نفســـها، وهـــو مـــا يـــشير إلى أن الشركة تتبـــع إستراتيجية 
توزيـــع واضحـــة غير مرتبطـــة بتقلبات قـــصيرة الأجل، بل 
تســـتند إلى نهـــج مســـتدام في إدارة الأربـــاح. كما أن تكرار 
نفـــس القيمـــة التوزيعيـــة عبر فترات متعـــددة يعكـــس 
توجُُّهًًـــا للحفـــاظ على تـــوازن بين إعـــادة اســـتثمار الأربـــاح 

وتوزيعها على المســـاهمين.

ويعطـــي هـــذا النمط من التوزيعات إشـــارة إيجابية حول 
جـــودة التدفقـــات النقديـــة للشركـــة؛ إذ إن الاســـتمرارية 
في التوزيـــع بنفـــس المســـتوى تتطلـــب توافـــر ســـيولة 
تشـــغيلية كافية، وليس فقط أرباحًًا محاســـبية. كما يعزز 
ذلـــك جاذبيـــة الســـهم للمســـتثمرين الباحثين عـــن عائد 
دوري مســـتقر؛ خاصة في قطاع يعتمد بشـــكل كبير على 

الإيـــرادات التشـــغيلية طويلة الأجل.

وتـــشير هـــذه السياســـة إلى أن “ســـينومي ســـنترز” تتبنى 
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أداء سهم الشركة 
هبط ســـعر ســـهم شركة المراكز العربية “سينومي سنترز” 
بنســـبة %13؛ ليغلـــق عنـــد 18.88 ريـــال بنهاية عام 2025، 
مقارنـــةًً بســـعر 21.70 ريـــال في عـــام 2024، وانخفضـــت 
القيمة الســـوقية إلى 8.97 مليار ريال بنهاية عام 2025.

وعلى مســـتوى تداول ســـهم شركة “ســـينومي ســـنترز”، 
انخفضـــت كميـــة الأســـهم المتداولـــة إلى 303 ملايين 
ســـهم في عام 2025، مقارنةًً بتداول 435 مليون ســـهم 
في عام 2024، وبنســـبة هبوط %30.28، كما انخفضت 

قيمـــة التـــداول بنســـبة %33.69 إلى 6.35 مليـــار ريال.

شركة سينومي سنترز

نموذجًًـــا متوازن�ـــا يجمع بين النمـــو والتوزيع؛ حيث تحافظ 
على وتيرة توزيعـــات ثابتـــة دون اللجـــوء إلى زيـــادات أو 
تخفيضـــات حـــادة، وهـــو ما يمنح الســـهم طابعًًا دفاعيًًّا 
نســـبيًًّا ضمن ســـوق الأســـهم، مع اســـتمرار القدرة على 
جـــذب شريحـــة مـــن المســـتثمرين الباحـــثين عـــن الدخل 

. لمنتظم ا
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: الأهداف والافتتاحات الكبرى أولًاا

تضـــع الشركـــة افتتـــاح مشـــاريعها العملاقـــة كأولويـــة 
قصـــوى لعـــام 2026م، وهـــي المشـــاريع التي ســـتعيد 

تعريـــف قطـــاع التجزئـــة والترفيـــه في المملكـــة، وهـــي:

• “ويســـتفيلد جدة” )Westfield Jeddah(: من المتوقع 
افتتاحـــه في الربـــع الثـــاني مـــن عـــام 2026م، ويُُعـــدُُّ أول 
 LEED وجهـــة تســـوق في جـــدة تحصـــل على شـــهادة
الذهبيـــة، وبلغت نســـبة إنجـــازه %99 بنهاية عام 2025.

مـــن   :)Westfield Riyadh( الريـــاض”  “ويســـتفيلد   •
المتوقع افتتاحه في ســـبتمبر 2026م؛ ليكون أكبر وجهة 
لنمـــط الحيـــاة في المملكـــة )220 ألف متر مربع مســـاحة 

تأجيريـــة(، وقـــد وصلـــت نســـبة الإنجاز فيـــه إلى 98%.

• “يـــو ووك القصيـــم” )U Walk Qassim(: تســـتهدف 
الشركـــة افتتـــاح هـــذا الـــمشروع خلال الربـــع الرابـــع مـــن 
عـــام 2026م؛ ليضـــم 135 متجرًاً ومجموعة متنوعة من 

الترفيهية. المرافـــق 

ثانًيًا: التوجه الإستراتيجي لعام 2026

تســـتند الشركـــة في عـــام 2026م إلى إطار إستراتيجي يركز 
على خمـــس أولويات لنمو الأعمال:

• تحديث الإستراتيجية الخماســـية: تســـتعد الشركة خلال 
عـــام 2026م لتطويـــر وتحديـــث إستراتيجيتهـــا للأعـــوام 
والتي ستشـــكل  )2027م2031-م(،  القادمـــة  الخمســـة 

خارطـــة الطريـــق لمرحلـــة النمـــو والابتـــكار القادمة.

• تنمية المحفظة الاســـتثمارية: الســـعي نحو نمو رأسي 
وأفقـــي كـــبير عبر زيادة المســـاحات القابلة للتأجير وتطوير 

كفـــاءة الأصول القائمة.

• التـــمزيُّز في المنتـــج والتشـــغيل: الاســـتمرار في تقديـــم 
تجـــارب عـــملاء عالمية المســـتوى، والاعتماد الكلي على 

الرقمنـــة والـــذكاء الاصطناعـــي؛ لتعزيـــز الإنتاجية.

• تغـــيير مزيـــج التجزئـــة: الـــمضي قُُدمًًـــا في خطة خفض 
حصـــة مســـاحات التجزئـــة التقليديـــة؛ لتشـــكل أقـــل من 
%50 مـــن إجمـــالي المســـاحات لصالح قطاعـــات الترفيه 

والمطاعم.

• الريـــادة في الاســـتدامة: الالتزام بتشـــغيل المشـــاريع 
المســـتقبلية وفـــق معـــايير LEED الذهبيـــة لتعظيـــم 

القيمـــة المضافـــة للمســـاهمين.

ثالًثًا: الإطار المالي والالتزامات في 2026

• إعـــادة تمويـــل الصكـــوك: وافـــق مجلـــس الإدارة على 
المضي قُُدمًًا في إعادة تمويل برنامج الصكوك الدولية 
بالـــدولار الأمريكي المســـتحقة في عـــام 2026م؛ لضمان 

مرونـــة الميزانيـــة العمومية ودعم خُُطط التوســـع.

يُُنتظـــر أن تحقـــق مشـــاريع  • الأثـــر المـــالي المتوقـــع: 
ويســـتفيلد )الريـــاض وجدة( بعد اســـتقرار تشـــغيلها في 
عـــام 2026م ومـــا بعده أرباحًًا ســـنوية )EBITDA( تقارب 

650 مليـــون ريال ســـعودي.

• مراجعـــة الحســـابات: أوصـــت لجنـــة المراجعـــة باختيـــار 
مراجعـــي الحســـابات للقيـــام بأعمـــال مراجعـــة القوائم 

الماليـــة للربـــع الأول مـــن عـــام 2026.

ا: الاستدامة والمواطنة )2026م( رابًعً

• تهدف الشركة في 2026م إلى الاستمرار في ربط مراكزها 
بالشـــبكة الوطنيـــة للكهرباء؛ لتقليـــل التكاليف وانبعاثات 

الكربون.

• تفعيـــل اتفاقيـــات إدارة المرافق التي تتضمن مؤشرات 
وخفـــض  بالاســـتدامة  مرتبطـــة   )KPIs( رئيســـية  أداء 

اســـتهلاك الطاقـــة في الأصول.

شركة سينومي سنترز
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إستراتيجيـــة شركـــــة
“سينومي سنترز” 2026
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النتائج المالية
ارتفع صافي الربح العائد لمســـاهمي 
شركـــة “رتـــال للتطويـــر العمـــراني” إلى 
293 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــة 
بصـــافي ربـــح 266 مليـــون ريـــال في 
2024، وبنســـبة نمـــو تبلـــغ 10.21%، 
نتيجـــة ارتفـــاع مجمل الأرباح بنســـبة 
%21.6؛ نتيجة ارتفاع نِِسََـــب الإنجاز في 
المشـــاريع الجارية والبدء في مشاريع 
جديـــدة، بالإضافـــة إلى نمـــو الأربـــاح 
التشـــغيلية بنسبة %19.2؛ لتصل إلى 
405.8 مليـــون ريـــال، على الرغـــم من 

ارتفـــاع التكاليف التشـــغيلية.

الجديـــر بالذكـــر أن شركة “رتال” حققت 
أرباحًًـــا مـــن اســـتبعاد اســـتثمارات في 
شركـــةٍٍ زميلـــةٍٍ بقيمـــة 32.6 مليـــون 
ريـــال خلال عـــام 2025؛ نتيجة بيع جزءٍٍ 
مـــن الوحدات المملوكـــة للشركة في 
صنـــدوقٍٍ عقـــاريٍٍّ بينمـــا انخفضـــت 
الحصـــة في عوائد الاســـتثمارات التي 
يتـــم المحاســـبة عنها بطريقة حقوق 
الملكيـــة في العـــام الحـــالي؛ نتيجـــة 
تصفيـــة أحـــد الصناديـــق العقاريـــة 
وتســـجيل  الســـابق،  العـــام  خلال 
الشركـــة حصتهـــا من أربـــاح التصفية 
بقيمـــة 50.6 مليـــون ريال ســـعودي 

خلال العـــام الســـابق.
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ريـــال، إلا أن المطلوبـــات المتداولـــة 
ســـجلت ارتفاعًًـــا أكبر لتصـــل إلى 4.04 
مليـــار ريـــال؛ مـــا أدى إلى تراجع نسبي 
 1.23 نحـــو  إلى  التـــداول  نســـبة  في 
مـــرة، مقارنـــة بــــ1.30 مـــرة في العـــام 
الســـابق. وتشير هذه المستويات إلى 
قـــدرة الشركة على تغطيـــة التزاماتها 
تعكـــس في  لكنهـــا  الأجـــل،  قـــصيرة 
الوقت نفســـه تقلص هامش الأمان 
مـــع تســـارع الالتزامـــات مقارنـــةًً بنمو 

المتداولة. الأصـــول 

وفي جانـــب القـــوة الماليـــة، تراجعـــت 

الاعتمـــاد  مســـتوى  في  انخفاضًًـــا 
على التمويـــل الـــذاتي، مقابـــل ارتفاع 
التمويـــل  مصـــادر  على  الاعتمـــاد 
اً  الخارجيـــة. ويعكس هـــذا التوجه تغ�يُّرً
في هيـــكل التمويـــل باتجـــاه مزيدٍٍ من 

التوســـع المعتمـــد على الديـــون.

كمـــا يظهـــر مـــؤشر الـــملاءة المالية 
ارتفاع نســـبة المطلوبات إلى إجمالي 
الموجـــودات إلى نحـــو %82.1 مقارنةًً 
بــــ%79.9 في العام الســـابق، وهو ما 
يـــشير إلى زيـــادة مســـتوى الالتزامات 
ويُُعـــزز  التمويـــل،  هيـــكل  ضمـــن 
حساســـية الشركـــة تجـــاه أي تقلبـــات 
في التدفقـــات النقديـــة أو تكاليـــف 

. يل لتمو ا

الماليـــة،  بالرافعـــة  يتعلـــق  وفيمـــا 
ارتفعـــت نســـبة إجمـــالي المطلوبات 
إلى حقـــوق المســـاهمين مـــن نحـــو 
4.02 مـــرة في 2024 إلى حـــوالي 4.68 
مرة في 2025، وهو مســـتوى مرتفع 
يعكـــس اعتمـــادًًا كـــبيرًاً على التمويل 
بالدََّين، ويضع ضغوطًًا إضافيةًً على 
المركـــز المالي؛ خاصـــة في ظل النمو 

السريـــع في المطلوبـــات المتداولة.
ارتفعـــت  الســـيولة،  وعلى مســـتوى 
 4.98 إلى  المتداولـــة  الموجـــودات 
مليـــار ريـــال، مقارنـــة بنحـــو 2.92 مليار 

إلى  المســـاهمين  حقـــوق  نســـبة 
إجمـــالي الموجـــودات إلى نحو 17.5% 
مقارنـــةًً بـ%19.9 في 2024؛ ما يعكس 

المركز المالي للشركة 
ارتفـــع إجمـــالي موجودات شركة “رتال 
 5.78 نحـــو  إلى  العمـــراني”  للتطويـــر 
مليـــار ريـــال في 2025 مقارنـــة بنحـــو 
بنمـــو   ،2024 في  ريـــال  مليـــار   4.20
بلغـــت نســـبته %37.7. ويعكـــس هذا 
التوســـع زيادةًً في النشـــاط التشغيلي 
والتطويـــري، إلا أن هـــذا النمـــو جـــاء 
مدفوعًًـــا بـــوتيرةٍٍ أعلى عبر الالتزامات، 
التي ارتفعـــت بنســـبة %41.44 لتصل 
إلى 4.75 مليـــار ريـــال، مقابل نمو أقل 
في حقـــوق المســـاهمين التي بلغـــت 

1.01 مليـــار ريـــال بنهايـــة الفترة.
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التدفقات النقدية
أظهـرت قائمـة التدفقـات النقديـة لشركـة “رتـال للتطويـر 
العمـراني” خلال عـام 2025 تحـوالًا في الأداء التشـغيلي؛ 
التشـغيلية  الأنشـطة  مـن  النقـد  صـافي  ارتفـع  حيـث 
ريـال  بنحـو 4 ملايين  ريـال، مقارنـة  إلى نحـو 442 مليـون 
فقـط في 2024، وهـو نمـو يعكـس تحسـنًًا ملموسًًـا في 
كفـاءة العمليـات، وقـدرة الشركـة على توليـد النقـد مـن 
نشـاطها الأسـاسي. ويكتسـب هـذا التحسـن أهميـة أكبر 
عنـد مقارنتـه بالأربـاح التشـغيلية البالغـة نحـو 406 ملايين 
ريال؛ ما يشير إلى أن الأرباح المحققة مدعومةٌٌ بتدفقاتٍٍ 

نقديـةٍٍ فعليـة، ويُُعـزز جـودة الأربـاح واسـتدامتها.

التدفـق  والاسـتثمارية والتمويليـة على إجمـالي صـافي 
النقـدي، الـذي تراجـع إلى 34 مليـون ريـال، مقارنـةًً بنحـو 
127 مليون ريال في العام السـابق. ويأتي هذا الانخفاض 
نتيجـة التدفقـات الخارجـة مـن الأنشـطة التمويلية بشـكلٍٍ 
رئيسي، رغم التحسُُّن القوي في التدفقات التشغيلية، التي 
تبقـى المـؤشر الأهـم على متانـة الأداء النقـدي للشركـة، 

وقدرتهـا على دعـم عملياتهـا والتزاماتهـا المسـتقبلية.

توزيع الأرباح على المساهمين
“رتـال  لشركـة  النقديـة  الأربـاح  توزيـع  سياسـة  أظهـرت 
للتطويـر العمـراني”، خلال السـنوات الأخيرة، نمطًًـا واضحًًـا 
من الانتظام في التوزيعات، مع الحفاظ على وتيرةٍٍ نصف 
سـنوية، إلا أن عـام 2025 شـهد تراجعًًـا في قيمـة التوزيـع 

مقارنـة بالعـامََين السـابقََين.

في المقابـل، تراجعـت التدفقـات النقديـة مـن الأنشـطة 
الاسـتثمارية إلى نحـو 10 ملايين ريـال مقابـل 39 مليـون 
ريـال في العـام السـابق، ويُُعـزى ذلـك بشـكلٍٍ رئـيسيٍٍّ إلى 
اسـتلام توزيعـاتٍٍ مـن شركاتٍٍ زميلـةٍٍ إلى جانـب متحـصّّلات 
من استبعاد حصصٍٍ في شركةٍٍ زميلة، وذلك رغم استمرار 
الشركـة في توسـيع اسـتثماراتها. ويعكـس هـذا التراجـع 
أو  بالتخارجـات  المرتبطـة  الداخلـة  التدفقـات  انخفـاض 
النشـاط  تباطـؤ  بـالضرورة  وليـس  الاسـتثمارية،  العوائـد 

الاسـتثماري.

سـجََّلت  فقـد  التمويليـة،  الأنشـطة  مسـتوى  على  أمـا 
الشركـة تدفقـاتٍٍ نقديـةًً سـالبةًً بقيمـة 418 مليـون ريـال، 
في  ريـال  مليـون   84 بلغـت  موجبـةٍٍ  بتدفقـاتٍٍ  مقارنـةًً 
الالتزامـات  زيـادةًً في سـداد  تحـوُُّلٌٌ يعكـس  2024، وهـو 
التمويليـة، إلى جانـب الاسـتمرار في توزيـع الأربـاح النقديـة 
نحـو  الشركـة  توجُُّـه  إلى  ذلـك  ويـشير  المسـاهمين.  على 
إعـادة هيكلـة مصـادر التمويـل، وتقليـص الاعتمـاد على 
التدفقات التمويلية، مع الحفاظ على سياسة التوزيعات.

التشـغيلية  الأنشـطة  بين  التبايـن  هـذا  وانعكـس 
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 فقـد قامـت الشركـة بتوزيـع أربـاحٍٍ نقديـةٍٍ بواقـع 0.110 
وأغسـطس  مـارس  توزيعََـي  مـن  كٍلٍّ  في  للسـهم  ريـال 
عـام  توزيعـات  للسـهم خلال  ريـال  2025، مقابـل 0.160 
2024 و2023؛ مـا يعكـس انخفاضًًـا في العائـد النقـدي 

للمسـاهمين.
ويشير تسلسـل التوزيعات إلى التزام الشركة بجدولٍٍ زمنيٍٍّ 
شـبه ثابـت؛ حيـث يتـم الإعلان عـن التوزيعـات في الربـعََين 
الأول والثالـث مـن العـام، على أن تتـم عمليـات الصرف 
خلال شهرََي مايو وأكتوبر، وهو ما يُُعزز وضوح السياسة 
التوزيعيـة، ويمنـح المسـتثمرين قـدرةًً أعلى على التنبـؤ 

بالتدفقـات النقديـة المسـتقبلية.

ويأتي خفض التوزيعات في 2025 رغم التحسّّن الملحوظ 
في التدفقـات النقديـة التشـغيلية؛ مـا قـد يعكـس توجهًًـا 
لـدى الشركـة نحـو تعزيـز مركزهـا المـالي أو إعـادة توجيـه 
جـزءٍٍ مـن السـيولة لدعـم التوسـع والنمـو؛ خاصـة في ظـل 
ارتفـاع الالتزامـات والاعتمـاد المتزايـد على التمويـل. كمـا 
قد يعكس هذا القرار نهجًًا أكثر تحفظًًا في إدارة السيولة، 
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أداء سهم الشركة 
أغلـــق ســـهم شركة “رتـــال للتطوير العمـــراني” بنهاية عام 
2025، منخفضًًا بنســـبة %27.56 عند 11.72 ريال، مقارنةًً 
بســـعر إغلاق يبلـــغ 16.18 ريال بنهاية عـــام 2024؛ لتتراجع 

القيمـــة الســـوقية إلى 5.86 مليار ريال.
إستراتيجيـــة شركـــــة

“رتال للتطوير العمراني” 2026

وتـــداول المســـتثمرون 268 مليـــون ســـهم من أســـهم 
شركـــة “رتـــال للتطويـــر العمـــراني” بقيمـــة 3.69 مليار ريال 
في عام 2025، مقارنةًً بتداول 336 مليون ســـهم بقيمة 
4.11 مليـــار ريـــال في عـــام 2024، وبنســـبة انخفاض 20% 
مـــن حيـــث الكمية، وبنســـبة %10.32 من حيـــث القيمة.

شركة رتال للتطوير العمراني

: التوجه الإستراتيجي لعام 2026 أولًاا
تتطلـــع “رتـــال” إلى عـــام 2026م كبدايـــةٍٍ لمرحلـــة انتقال 
برامـــج رؤيـــة المملكة 2030 إلى مراحل تنفيذ أكثر تقدمًًا، 

وتتركـــز رؤيتها لهـــذا العام على:

• تمكين المجتمعات النابضة بالحياة: العمل المتواصل 
لبنـــاء جـــودة حياة فريدة للمواطن والمقيم والزائر.

• النمو المدفوع بالكفاءات: ضمان أن يبقى “الإنســـان” 
في قلـــب كافة القرارات والأولويات الإستراتيجية.

• الالتزام بالمرونة الإستراتيجية: تطوير مجتمعاتٍٍ تتســـم 
بالمرونة الاقتصادية، الحيوية الاجتماعية، والمســـؤولية 

البيئية.

ـــا: الأولويات الإستراتيجيــــــــة لعـــــــام 2026  ثاني�
)الأركان الأربعـــة(

حـــدََّدت الشركـــة مســـتهدفاتٍٍ دقيقـــةًً لعـــام 2026م 
موزعـــة على أربعـــة محـــاور رئيســـية:

1. الشراكات الإستراتيجية )النمو الجغرافي(:
• ترســـيخ الشراكات كـــركيزةٍٍ أساســـيةٍٍ للتوســـع الجغـــرافي، 

وتعزيـــز مرونـــة الأعمال.

• تعظيـــم محفظـــة المشـــاريع متعددة الاســـتخدامات 
والوحدات الســـكنية ذات العلامات التجارية العالمية عبر 

التحالـــف مع مشـــغّّلين دوليين.

للتوســـع”  القابلـــة  الشراكـــة  “نمـــاذج  في  التوسّّـــع   •
)Scalable Models( في مـــدنٍٍ جديـــدة؛ لضمـــان كفاءة 

دخـــول الأســـواق الناشـــئة.

يـوازن بين متطلبـات النمـو والمحافظـة على الاسـتقرار 
المالي.

وتحافـظ “رتـال”، مـن خلال هـذا النهـج، على سياسـة توزيـع 
قيمـة  تعديـل  يتـم  حيـث  مرونـة؛  أكثر  لكنهـا  مسـتمرة، 
مـن  بـدالًا  والتشـغيلية،  الماليـة  للظـروف  وفقًًـا  التوزيـع 
الالتزام بمسـتوى ثابـت، وهـو مـا يمنحهـا قـدرةًً أكبر على 
ات السـوق، مـع الاسـتمرار في تقديـم  التكيُُّـف مـع متـغريِّر

للمسـاهمين. دوري  عائـد 
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2. التنويع والكفاءة الرأسمالية:
• مواصلـــة التوسُُّـــع الجغـــرافي في المـــدن ذات الأولوية 

الإستراتيجية.

• تطويـــر أنمـــاطٍٍ عمرانيـــةٍٍ تدمـــج الســـكن مـــع المكاتـــب 
والضيافـــة والتجزئـــة المجتمعيـــة.

• توســـيع محفظـــة الضيافـــة تزامنًًا مـــع الطلب المتزايد 
لاستضافة معرض “إكسبو 2030” وكأس العالم 2034.

• تعزيز الاســـتقلال التشـــغيلي للشركات التابعة، وبشـــكلٍٍ 
.)BCC( ”خـــاصٍٍّ شركة “التعمير والإنشـــاء المحـــدودة

3. تجربة العميل )التحوّّل الرقمي(:
• الارتقـــاء بتطبيـــق “رتال” والســـوق الرقميـــة التابعة له؛ 

لدعـــم خيـــارات التخصيص والخدمـــات المضافة.

• توســـيع اســـتخدام الـــذكاء الاصطناعـــي والأتمتة في 
أنظمـــة “عناية العملاء” والخدمات التشـــغيلية لضمان 

سرعـــة الإنجاز.

الســـكنية؛ لضمـــان  • تعزيـــز نمـــاذج إدارة المجمعـــات 
اســـتدامة جـــودة الحيـــاة بعـــد التســـليم.

:)ESG( 4. الاستدامة
اعتمـــاد  عمليـــات  في  الاســـتدامة  مـــؤشرات  دمـــج   •

المـــال. رأس  وتخصيـــص  المشـــاريع 

• مواصلـــة تنفيـــذ خطـــط خفـــض الانبعاثـــات الكربونية 
عبر تـــبني معـــايير بنـــاء موفرة للطاقة، واســـتخدام مواد 

إنشـــائية مستدامة.

• توســـيع مبادرات التخطيط العمراني الأخضر التي تمنح 
الأولوية للمشـــاة والمسطحات الخضراء.

ثالًثًا: الكفاءات والقيادة في 2026م
• برنامـــج التوجيـــه القيـــادي: يمتـــد هـــذا البرنامج طوال 
عام 2026م )6 أشـــهر توجيهًًا توعويًًّا، و6 أشـــهر توجيهًًا 
تشـــغيليًًّا(؛ لتمكين قادة المســـتقبل، وربطهم بالقيادات 

التنفيذية؛ لضمان اســـتدامة المعرفة المؤسســـية.

• جاهزيـــة التعاقـــب: تهـــدف الشركـــة إلى أن يغطـــي إطار 
التعاقـــب الوظيفـــي كافـــة المناصب الحيويـــة بجداول 

زمنيـــةٍٍ واضحـــةٍٍ للجاهزيـــة خلال عام 2026.

ـــا: الأهداف المالية وعلاقات المســـتثمرين  رابع�
2026م

تـــعتزم “رتـــال” في عـــام 2026م تطويـــر علاقاتهـــا مـــع 
عبر: المســـتثمرين 

• تعميـــق التواصـــل: اســـتخدام قنـــوات اســـتهداف أكثر 
دقـــةًً ومحتـــوى تحليليًًّا معـــززًاً، مع التوسُُّـــع في توظيف 

المنصـــات الرقمية.

• الشـــفافية الماليـــة: عقد مؤتمـــرات الأرباح الدورية فور 
إعلان النتائـــج الربعيـــة، وتكثيف التواصل الاســـتباقي مع 

وســـائل الإعلام المحلية والإقليمية.

• التفاعـــل الميـــداني: إتاحة زياراتٍٍ ميدانيةٍٍ للمســـتثمرين 
لمواقـــع المشـــاريع قيـــد التطويـــر؛ لتعميـــق فهمهـــم 

للأداء التشـــغيلي.

ا: محفزات السوق في عام 2026 خامًسً
• تشير الشركة إلى أن شـــهر يناير 2026م سيشـــهد تفعيل 
سياســـاتٍٍ محفزةٍٍ تتعلق بـ”تملُّكُ غير الســـعوديين للعقار”، 
وهـــو ما ســـيُُعزز مكانـــة الوحدات الســـكنية الفاخرة التي 

“رتال”. تطورها 

شركة رتال للتطوير العمراني
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النتائج المالية
ارتفـــع صـــافي أربـــاح شركـــة “ســـمو 
العقاريـــة” إلى 135 مليـــون ريـــال في 
 107 ربـــح  بصـــافي  مقارنـــة   ،2025
ملايين ريـــال في 2024، وبنســـبة نمو 
الإيـــرادات  ارتفـــاع  بســـبب  %26.88؛ 
المتحققـــة مـــن أتعـــاب إدارة تطوير 
والخدمـــات  العقاريـــة،  المشـــاريع 
الأراضي،  ومبيعـــات  العقاريـــة، 
العقاريـــة. الاســـتثمارات  ومبيعـــات 

وحققـــت شركـــة “ســـمو العقاريـــة” 
نمـــوًًّا في الإيـــرادات بنســـبة 21.69% 
مليـــون   522 إلى  لتصـــل  2025؛  في 
ريـــال؛ نتيجـــة البـــدء بتطويـــر وتنفيذ 
مشـــاريع عقاريـــة جديـــدة، وكذلـــك 
تحقّّـــق إيـــرادات من خدمـــاتٍٍ عقارية، 
انعكـــس  ممـــا  الأراضي؛  ومبيعـــات 
إيجاب�ـــا على الربـــع التشـــغيلي، وربحية 
الســـهم؛ لتصل إلى 2.71 ريال للســـهم 

لواحد ا

صافي الربح العائد على مساهمي شركة سمو العقارية (بالمليون ريال)

2022

103

135

2023 2024 2025
6060

9090

120120

150150

88

107
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شركة سمو العقارية
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الموجـــودات المتداولـــة؛ ما أدى إلى 
تراجـــع نســـبة التـــداول إلى نحـــو 1.52 
العـــام  مـــرة في  مـــرة، مقابـــل 1.89 
الســـابق. ورغـــم هـــذا الانخفـــاض، لا 
تزال الســـيولة عند مســـتوياتٍٍ جيدة، 
تعكـــس قـــدرة الشركـــة على الوفـــاء 
بالتزاماتهـــا قـــصيرة الأجل، مـــع بقاء 

هامـــش أمـــان مريـــح نســـبيًًّا.

أمـــا مـــن حيث القـــوة الماليـــة، فقد 
ارتفعت حقوق المســـاهمين إلى 768 
مليـــون ريـــال، إلا أن نموّّها جاء بوتيرةٍٍ 
أقـــل من نمـــو الأصول؛ مـــا أدى إلى 

الماليـــة،  بالـــملاءة  يتعلـــق  وفيمـــا 
إلى  المطلوبـــات  نســـبة  ارتفعـــت 
إجمـــالي الموجـــودات إلى نحو 55%، 
مقارنـــةًً بــــ%51.4 في العام الســـابق، 
وهـــو ما يعكس زيـــادةًً في الالتزامات، 
لكنهـــا تبقـــى ضمن نطـــاقٍٍ مقبول، 
ولا تـــشير إلى ضغـــوطٍٍ ماليةٍٍ مرتفعة.

المطلوبـــات  نســـبة  صعـــدت  كمـــا 
إلى حقـــوق المســـاهمين لنحـــو 1.22 
مـــرة، مقابـــل 1.06 مـــرة في 2024؛ ما 
يعكـــس ارتفاعًًا محـــدودًًا في الرافعة 
المالية، دون الوصول إلى مســـتوياتٍٍ 
مقلقة؛ خاصة في ظل اســـتمرار نمو 

حقـــوق الملكية.

شركـــة  المـــؤشرات  هـــذه  وتعكـــس 
“ســـمو العقاريـــة” في مرحلـــة نمـــوٍٍّ 
صحـــي؛ حيـــث يترافـــق التوسّّـــع في 
ســـيولةٍٍ  مســـتويات  مـــع  الأصـــول 
جيـــدة، وهيكلٍٍ تمـــويليٍٍّ متوازن، رغم 
الارتفـــاع النـــسبي في الالتزامـــات؛ مـــا 
يـــشير إلى قـــدرة الشركـــة على إدارة 
نموهـــا دون تحميـــل المركـــز المـــالي 

مســـتويات مخاطـــر مرتفعـــة.
ارتفعـــت  الســـيولة،  جانـــب  وفي 
 751 إلى  المتداولـــة  المطلوبـــات 
 439 بنحـــو  مقارنـــةًً  ريـــال،  مليـــون 
مليـــون ريـــال، وبوتيرة نمـــوٍٍّ أعلى من 

تراجعٍٍ طفيفٍٍ في نســـبتها إلى إجمالي 
الموجـــودات إلى نحـــو %45، مقارنـــةًً 

بنحـــو %48.6 في 2024. 

المركز المالي للشركة 
أظهـــرت قائمة المركـــز المالي لشركة 
“ســـمو العقاريـــة” نمـــوًًّا متوازن�ـــا في 
2025؛  عـــام  خلال  الأعمـــال  حجـــم 
حيـــث ارتفع إجمـــالي الموجودات إلى 
نحـــو 1.70 مليـــار ريـــال، مقارنـــة بـ1.30 
مليـــار ريـــال في 2024، بنمـــوٍٍّ بلغـــت 
نســـبته %30.76، مدفوعًًـــا بزيادةٍٍ في 
الموجـــودات المتداولة التي صعدت 
إلى 1.14 مليـــار ريـــال. ويعكـــس هـــذا 
التوسُُّـــع ارتفـــاع النشـــاط التشـــغيلي 
والاســـتثماري للشركـــة، بالتـــوازي مع 

تحسُُّـــنٍٍ في قاعـــدة الأصـــول.
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التدفقات النقدية
“سـمو  لشركـة  النقديـة  التدفقـات  قائمـة  أظهـرت 
العقاريـة”، خلال عـام 2025، تحسـنًًا في الأداء التشـغيلي؛ 
حيـث ارتفـع صـافي النقـد مـن الأنشـطة التشـغيلية إلى 
محـدودةٍٍ  بمسـتوياتٍٍ  مقارنـةًً  ريـال،  مليـون   120.1 نحـو 
في العـام السـابق؛ مـا يعكـس قـدرة الشركـة على توليـد 
سـيولةٍٍ فعليةٍٍ من نشـاطها الأسـاسي. ويتعزز هذا الأداء 
مـع تسـجيل أربـاحٍٍ تشـغيلية بلغـت نحـو 131 مليـون ريـال، 
وهـو مـا يـشير إلى تقـاربٍٍ واضـحٍٍ بين الأربـاح المحاسـبية 
والتدفقـات النقديـة، ويعكـس جـودة الأربـاح واعتمادهـا 

على نشـاطٍٍ تشـغيليٍٍّ حقيقـي.

بــ0.63 مليـون ريـال في العـام السـابق، مدفوعًًـا بشـكلٍٍ 
رئـيسيٍٍّ بالنمـو القـوي في التدفقـات التشـغيلية. ويؤكـد 
هـذا التحسُُّـن قـدرة الشركـة على توليـد سـيولةٍٍ إيجابيـةٍٍ 
تدعـم اسـتقرارها المـالي، وتمكنهـا مـن الوفـاء بالتزاماتهـا 

وتمويـل أنشـطتها المسـتقبلية.
توزيع الأرباح على المساهمين

بتدفقـاتٍٍ  المدعـوم  القـوي  التشـغيلي  الأداء  في ظـل 
“سـمو  شركـة  إدارة  مجلـس  أوصى  إيجابيـة،  نقديـةٍٍ 
العقاريـة” بتاريـخ 4 مـارس 2026 بتوزيـع 25 مليـون ريـال 
أرباحًًا نقدية على المسـاهمين، بواقع 0.50 ريال للسـهم، 

وفي جانب الأنشطة الاستثمارية، سجََّلت الشركة تدفقاتٍٍ 
نقديـةًً موجبـةًً بلغـت نحـو 17.6 مليـون ريـال، ويعـود ذلـك 
بشـكلٍٍ رئيسيٍٍّ إلى اسـتلام مصاريف مسـتحقة بقيمة 82 
مليـون ريـال، إلى جانـب تحصيـل مطلوبـات عقـود بنحو 39 
مليـون ريـال. ويعكـس ذلـك قـدرة الشركـة على تحويـل جـزءٍٍ 
مـن اسـتثماراتها ومسـتحقاتها إلى سـيولةٍٍ نقديـة، رغـم 
التراجع، مقارنةًً بالعام السابق الذي شهد تدفقاتٍٍ أعلى 

مـن هذا النشـاط.

أما على صعيد الأنشطة التمويلية، فقد سجََّلت الشركة 
تدفقـاتٍٍ نقديـةًً سـالبةًً بقيمـة 95.9 مليـون ريـال، مقارنـةًً 
بنحـو 52.1 مليـون ريـال في 2024، ويعـود ذلـك إلى قيـام 
الشركـة بسـداد قـروضٍٍ بقيمـة 43 مليـون ريـال، إلى جانـب 
توزيع أرباحٍٍ نقديةٍٍ على المساهمين بنحو 50 مليون ريال. 
ويشير هذا الاتجاه إلى التزام الشركة بتقليص مديونيتها، 

بالتوازي مع الاسـتمرار في سياسـة توزيع الأرباح.

وانعكسـت هـذه التحـركات على إجمـالي صـافي التدفـق 
النقـدي، الـذي ارتفـع إلى نحـو 41.8 مليـون ريـال، مقارنـةًً 

شركة سمو العقارية

على أن تكـون أحقيـة التوزيـع في 10 مايـو 2026، ويتـم 
صرفها في 21 مايو من العام نفسـه. ويعكس هذا القرار 
قـدرة الشركـة على تحقيـق سـيولةٍٍ تشـغيلية كافيـةٍٍ تدعـم 
الاستمرار في سياسة التوزيعات، دون الإخلال باحتياجاتها 

التمويليـة.
و2025،   2024 عامََـي  خلال  التوزيعـات،  سـجلّّ  ويُُظهـر 
مسـتقرة  سـنوية  نصـف  توزيعـاتٍٍ  بنهـج  الشركـة  التزام 
حيـث  فترة؛  كل  في  للسـهم  ريـال   0.50 مسـتوى  عنـد 
وقبلهـا   ،2025 وأغسـطس  مـارس  في  أربـاحٍٍ  توزيـع  تـمّّ 
في أغسـطس 2024 بالقيمـة نفسـها؛ مـا يُُعـزز وضـوح 
في  الانتظـام  هـذا  واسـتمراريتها.  التوزيعيـة  السياسـة 
التوزيعـات يعكـس اعتمـاد الشركـة على تدفقـاتٍٍ نقديـةٍٍ 

متكـررة. غير  أربـاحٍٍ  على  وليـس  حقيقيـة،  تشـغيليةٍٍ 

مـن  أعلى  مسـتوى   2023 عـام  يظهـر  المقابـل،  في 
التوزيعـات عنـد 1.00 ريـال للسـهم، وهـو مـا يـشير إلى أن 
الشركة تبنََّت لاحقًًا نهجًًا أكثر تحفظًًا واستدامة، عبر تثبيت 
التوزيعـات عنـد مسـتوى أقـل، لكنـه قابـل للاسـتمرار، بمـا 
يـوازن بين مكافـأة المسـاهمين والحفـاظ على السـيولة 

لدعـم النمـو.

ويعكس هذا التوجُُّه قدرة الشركة على تحقيق توازنٍٍ بين 
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أداء سهم الشركة 
 ،2025 عـــام  العقاريـــة”  “ســـمو  شركـــة  ســـهم  أنهـــى 
، مقارنةًً بســـعر 47  منخفضًًا %31.91؛ ليغلق عند 32 رياالًا
ريـــاالًا بنهايـــة عـــام 2024. كما تراجعت القيمة الســـوقية 
للشركـــة مـــن 2.35 مليار ريال في عـــام 2024، إلى 1.6 مليار 

ريال في عـــام 2025. 

ونفـــذ المتعاملـــون صفقاتٍٍ لشراء وبيـــع 56.95 مليون 
ســـهم من أســـهم شركة “ســـمو العقارية” بقيمة 2.55 
مليـــار ريـــال في عـــام 2025، مقارنةًً بتـــداول 91.26 مليون 

ســـهم بقيمـــة 3.9 مليار ريـــال في عام 2024. 

شركة سمو العقارية

التوسُُّـع التشـغيلي وتوزيـع الأربـاح؛ حيـث تواصـل تقديـم 
عائـدٍٍ دوريٍٍّ منتظـم للمسـاهمين، مسـتندةًً إلى قاعـدةٍٍ 
نقديـةٍٍ قويـة؛ مـا يُُعـزز جاذبيـة السـهم لـدى المسـتثمرين 
الباحـثين عـن دخـلٍٍ مسـتقر، دون التضحيـة بمرونـة المركـز 

المالي.
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إستراتيجيـــة شركـــــة
“سمو العقارية” لعام 2026

: التوجه الإستراتيجي لعام 2026 أولًاا
تســـتند الشركـــة في دخولهـــا عـــام 2026م إلى ثقةٍٍ ناتجةٍٍ 
عن الأداء المالي والتشغيلي المحقق في العام السابق، 

وتتركـــز أولوياتها الإستراتيجية على أربع ركائز أساســـية:

• تعظيـــم العائـــد على الأصـــول: العمـــل على رفع كفاءة 
الاســـتفادة مـــن الأصول الحالية لزيـــادة الربحية.

• تسريـــع تطويـــر المشـــاريع: التركيز بشـــكلٍٍ خـــاصٍٍّ على 
المشـــاريع ذات الجدوى المرتفعة؛ لضمان سرعة دوران 

رأس المـــال وتحقيـــق النتائج.

• تنويـــع مصـــادر الدخل: الســـعي لفتح مجـــالات جديدة 
تضمن اســـتدامة التدفقـــات النقدية.

• تعزيـــز الشراكات الإستراتيجيـــة: بنـــاء تحالفـــات نوعيـــة 
تســـاهم في إضافـــة قيمـــة حقيقيـــة للمســـاهمين.

ثانًيًا: الأهداف والالتزامات في 2026
تضـــع الشركـــة نُُصـــب عينيها تحقيـــق الأهـــداف التالية 

خلال عـــام 2026:

• تحقيق نمو متوازن ومســـتدام: الموازنة بين التوســـع 
المـــدروس والحفاظ على الاســـتقرار المالي.

• بناء قيمة طويلة الأجل: التركيز على العوائد التي تخدم 
المساهمين على المدى البعيد.

• تطويـــر المشـــهد الـــحضري: المســـاهمة الفاعلـــة في 
الاقتصـــاد الـــوطني من خلال مشـــاريع نوعيـــة تتماشى 

مـــع رؤية المملكـــة 2030.

• المرونـــة التشـــغيلية: التعامـــل بمرونة واســـتباقية مع 
التحـــولات التنظيمية في القطـــاع العقاري، مثل أنظمة 

البيـــع على الخارطـــة، وبرامج الدعم الســـكني.

شركة سمو العقارية

APR 202681



APR 202682 APR 202682

النتائج المالية
ســـجََّلت شركـــة “بنان العقاريـــة” أرباحًًا 
صافيـــةًً تبلـــغ 34.49 مليـــون ريال في 
2025، مقارنـــةًً بصـــافي أربـــاح 35.63 
مليون ريال، منخفضةًً بنســـبة 3.2%، 
إيـــراداتٍٍ  ويعـــود ذلـــك إلى تحقيـــق 
غير متكـــررة مـــن بيـــع أراضٍٍ في حـــي 
القادســـية بقيمـــة 26.3 مليـــون ريال 
خلال عـــام 2024، في حين لـــم يتـــم 
تســـجيل أي مبيعات أراضٍٍ خلال عام 
2025؛ ممـــا أث�ـــر على صافي الربح لهذا 

العام.

وبلغـــت ربحيـــة ســـهم شركـــة “بنـــان 
العقاريـــة” نحو 0.17 ريال للســـهم في 
2025، مقارنـــةًً بربحيـــة تبلغ نحو 0.18 
ريال للســـهم في 2024، رغم التحسُُّـــن 
في انخفاض تكاليف المبيعات بنسبة 
%54.58، وارتفـــاع الربـــح التشـــغيلي 

.2% بنسبة 

صافي الربح العائد على مساهمي شركة بنان العقارية (بالمليون ريال)
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شركة بنان العقارية
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أمـــا على مســـتوى الـــملاءة المالية، 
يـــزال  لا  وضعًًـــا  الشركـــة  فتظهـــر 
مقبـــوالًا رغـــم التـــغيرات، إذ ارتفعـــت 
حقـــوق المســـاهمين بنســـبة 6.13% 
ريـــال،  مليـــون   419.22 إلى  لتصـــل 
وهـــو نمـــو يعكـــس تعزيـــز القاعـــدة 
الرأســـمالية ولو بـــوتيرة أقل من نمو 
الأصـــول. وبالنظـــر إلى نســـبة حقوق 
المساهمين إلى إجمالي الموجودات، 
فقـــد تراجعـــت مـــن نحـــو %61.8 في 
2024 إلى حـــوالي %48.3 في 2025، 
مـــا يـــشير إلى انخفاض هامش الأمان 
الرأســـمالي نتيجة التوسع السريع في 

الأصول.

وفي المقابل، ســـجلت الرافعة المالية 
ارتفاعًًـــا حـــادًًا، حيـــث قفـــزت إجمـــالي 
المطلوبـــات بنســـبة %215.4 لتصـــل 

إلى 224.54 مليـــون ريـــال، ما أدى إلى 
ارتفـــاع نســـبة المطلوبات إلى حقوق 
المســـاهمين مـــن نحـــو 0.18 مرة في 
2024 إلى حوالي 0.54 مرة في 2025. 
ويعكـــس هـــذا التحول اعتمـــادًًا أكبر 
على التمويـــل بالدين لدعم التوســـع، 
وهـــو أمـــر شـــائع في شركات التطوير 
العقـــاري، لكنـــه يزيـــد في الوقت ذاته 
مـــن حساســـية الشركة تجـــاه تكاليف 

الســـوق. التمويل وتقلبات 

ومـــن زاويـــة هيـــكل الأصـــول، ارتفع 
إجمـــالي الموجـــودات بنســـبة 36% 
ليصـــل إلى 868.43 مليـــون ريـــال، ما 
يـــشير إلى توســـع اســـتثماري واضـــح 
خلال العـــام، يُُرجـــح أن يكـــون مرتبطًًا 
بتطوير مشاريع جديدة أو الاستحواذ 
على أصـــول عقاريـــة، وهـــو ما يدعم 
النمو المســـتقبلي لكنه يتطلب إدارة 

دقيقـــة للتدفقـــات النقدية.

بشكل عام، يمكن القول إن شركة بنان 
توسع واضحة،  بمرحلة  تمر  العقارية 
إلا  للأصول،  نمو قوي  انعكست في 
أن هذا التوسع جاء مصحوبًًا بارتفاع 
تزال  لا  حين  وفي  الالتزامات.  في  كبير 
نطاق  ضمن  الملاءة  مستويات 
الاتجاه  هذا  استمرار  فإن  مقبول، 
نقدية  تدفقات  تحقيق  يتطلب 
تشغيلية قوية خلال الفترات القادمة، 
لضمان الحفاظ على التوازن بين النمو 
بيئة  في  خاصة  المالي،  والاستقرار 
تتسم بارتفاع تكاليف التمويل وتباين 

الطلب في السوق العقاري.

المركز المالي للشركة 
يعكـــس تحليـــل قائمة المركـــز المالي 
لــــ شركة بنـــان العقارية في عام 2025 
تحـــوالًا واضحًًـــا في هيكلهـــا المـــالي، 
حيث جمعت الشركة بين التوســـع في 
الأصـــول مـــن جهة، وارتفـــاع ملحوظ 
في الالتزامـــات مـــن جهـــة أخـــرى، إذ 
المتداولـــة  الموجـــودات  تراجعـــات 
بنســـبة %1.85 لتبلـــغ 41.58 مليـــون 
المطلوبـــات  ارتفـــاع  مقابـــل  ريـــال، 
المتداولـــة بنســـبة %19.1 إلى 55.18 
مليون ريال. وتشير هذه المســـتويات 
إلى أن الســـيولة التشـــغيلية تواجـــه 
الأصـــول  إن  حيـــث  ضغوطًًـــا، 
قـــصيرة الأجـــل لا تغطـــي الالتزامات 
المســـتحقة خلال عـــام، ما قد يدفع 
الشركـــة للاعتماد على مصادر تمويل 
إضافيـــة أو إعـــادة هيكلـــة التزاماتها.
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التدفقات النقدية
أظهرت قائمة التدفقات النقدية لشركة “بنان العقارية”، 
إلى  التشـغيلية  التدفقـات  تراجعًًـا في  عـام 2025،  خلال 
نحـو 56.85 مليـون ريـال، مقارنـةًً بنحـو 74.65 مليـون ريـال 
في 2024، إلا أنهـا ظلـت عنـد مسـتوياتٍٍ إيجابيـةٍٍ تعكـس 
اسـتمرار النشـاط الأسـاسي في توليد السـيولة. ويكتسـب 
هذا الرقم أهميةًً أكبر عند مقارنته بالربح التشغيلي البالغ 
نحـو 50 مليـون ريـال؛ مـا يـشير إلى أن الأربـاح المحققـة 
مدعومـة بتدفقـاتٍٍ نقديـةٍٍ فعليـة، ويعكس جودة الأرباح 
وقابليتهـا للتحـوُُّل إلى نقـد، وهـو مـؤشر إيجـابي على متانة 

الأداء التشـغيلي.

ريـال  مليـون   12 قـدره  بفائـض  مقارنـةًً   2025 في  ريـال 
وتراجـع  الاسـتثماري،  الإنفـاق  ارتفـاع  نتيجـة  2024؛  في 
التدفقـات التشـغيلية. ويظـل العامـل الإيجـابي الأبـرز هـو 
نقديـةٍٍ  بتدفقـاتٍٍ  المدعومـة  التشـغيلية  الأربـاح  جـودة 
حقيقيـة؛ مـا يمنـح الشركـة قاعـدةًً تشـغيليةًً مسـتقرة، 

رغـم الضغـط الناتـج عـن التوسّّـع الاسـتثماري.

توزيع الأرباح على المساهمين
“بنـان  لشركـة  النقديـة  الأربـاح  توزيـع  سياسـة  أظهـرت 
العقاريـة” نمطًًـا تصاعديًًّـا في عـام 2024، قبـل أن تشـهد 
تراجعًًـا طفيفًًـا خلال عـام 2025؛ مـا يعكـس مرونـة الشركـة 
والتشـغيلي.  المـالي  أدائهـا  مـع  توزيعاتهـا  في مواءمـة 
فقد رفعت الشركة توزيعاتها إلى 0.04 ريال للسهم خلال 
توزيعََـي عـام 2024، مقارنـةًً بــ0.02 ريـال في 2023، وهـو 
ما يعكس تحسنًًا في نتائجها وقدرتها على تحقيق عوائد 

أعلى للمسـاهمين.

وفي جانب الأنشطة الاستثمارية، سجََّلت الشركة تدفقاتٍٍ 
نقديةًً سالبةًً بقيمة 49.89 مليون ريال، مقارنةًً بتدفقات 
موجبـةٍٍ بلغـت 7.96 مليـون ريـال في العـام السـابق؛ مـا 
يعكـس توجهًًـا نحـو التوسـع، وضـخ اسـتثماراتٍٍ جديـدة 
الـذي اسـتدعى اسـتخدام جـزءٍٍ مـن  الـفترة؛ الأمـر  خلال 
مـن  بـدالًا  الأنشـطة،  هـذه  لتمويـل  المتاحـة  السـيولة 

تحقيـق متحـصلات نقديـة، كمـا كان في 2024.

أمـا الأنشـطة التمويليـة، فقـد سـجََّلت تدفقـات نقديـة 
ريـال، مقارنـةًً بنحـو 70.23  سـالبة بقيمـة 22.24 مليـون 
مليـون ريـال في العـام السـابق؛ نتيجـة توزيـع الشركـة أرباحًًـا 
نقدية على المساهمين بقيمة 23 مليون ريال، إلى جانب 
اسـتمرار الشركـة في سـداد التزاماتهـا بقيمـة 52 مليـون 
ريـال، مـع انخفـاض حجـم التدفقـات الخارجـة المرتبطـة 
بالتمويل؛ ما يشير إلى تراجع وتيرة السداد مقارنةًً بالفترة 

السـابقة. كمـا وزعـت الشركـة.

وانعكـس هـذا التبايـن بين الأنشـطة على إجمـالي صـافي 
التدفـق النقـدي، الـذي تحـوََّل إلى عجـز بقيمـة 15 مليـون 

 )لا0ٮر ,ںو0ٮلم( ""ه0ٮرا"ڡعلا ,ںا,ٮ6ٮ" "هكر2سل "ه0ٮد"ڡ,ٮلا "ٮا"ڡ,ڡد"ٮلا "همٮٔا"ڡ

 ر0ٮ,ع"ٮلا 2025 ماع 2024 ماع "همٮٔا"ڡلا

 ,ںم د"ڡ,ٮلا 0ی,ڡاص

 "ه0ٮل0ٮ,ع2س"ٮلا "هط2س,ٮألا
74.65  56.85  -23.85% 

 ,ںم د"ڡ,ٮلا 0ی,ڡاص

 "ه0ٮرام2ٮ"ٮسالا "هط2س,ٮألا
7.96  (49.89) -726.85% 

 ,ںم د"ڡ,ٮلا 0ی,ڡاص

 "ه0ٮل0ٮوم"ٮلا "هط2س,ٮألا
(70.23) (22.24) -68.33% 

 0ی,ڡاص 0یلام6حإ

  0ىد"ڡ,ٮلا "ٯ,ڡد"ٮلا
12  (15) -223.45% 

 

 ""ه&ٮرا"ڡعلا %ںا%ٮ-ٮ" "هكر=س &یمهاسم یلع "ه&ٮد"ڡ%ٮلا حا-ٮرألا ع&ٮ%رو"ٮ

 )دحاولا مهسلل لا&ٮر(

 %ںالعإلا %ح&ٮرا"ٮ
 %ح&ٮرا"ٮ

 "ٯا"ڡح"ٮسالا
 ع&ٮ%رو"ٮلا %ح&ٮرا"ٮ

 ع%روملا ح-ٮرلا

 مهسلل

21-Dec-2025 11-Jan-2026 28-Jan-2026 0.03 

08-Jul-2025 31-Jul-2025 19-Aug-2025 0.03 

15-Dec-2024 07-Jan-2025 21-Jan-2025 0.04 

06-Aug-2024 25-Aug-2024 11-Sep-2024 0.04 

26-Dec-2023 31-Jan-2024 21-Feb-2024 0.02 
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إلا أن عـام 2025 شـهد خفـض التوزيعـات إلى 0.03 ريـال 
للسـهم في توزيـعََين متتالـيََين خلال يوليـو وديسـمبر، مـع 
صرفهـا في أغسـطس 2025 وينايـر 2026؛ مـا يـشير إلى 
توجُُّهٍٍ أكثر تحفظًًا في إدارة السيولة، رغم استمرار الشركة 
إيجابيـة.  نقديـةٍٍ  وتدفقـاتٍٍ  تشـغيلية  أربـاحٍٍ  تحقيـق  في 
ويعكـس هـذا التعديـل رغبـة الشركـة في تحقيـق تـوازنٍٍ 
بين توزيـع الأربـاح، والحفـاظ على المـوارد الماليـة لدعـم 

التوسـع والاسـتثمارات.

توزيعـات نصـف  وتيرة  تحافـظ على  الشركـة  أن  ويُُلاحـظ 
الإعلان  مواعيـد  في  وضـوح  مـع  منتظمـة،  سـنوية 
والاسـتحقاق والصرف؛ مـا يعـزز ثقـة المسـتثمرين، ويوفـر 
رؤية مسـتقرة للعائد الدوري. كما أن اسـتمرار التوزيعات، 
رغـم التـغريُّر في قيمتهـا، يـشير إلى التزام الشركـة بسياسـة 
للظـروف  وفقًًـا  للتعديـل  قابلـة  لكنهـا  مسـتمرة،  توزيـع 

الماليـة.
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أداء سهم الشركة 
ســـجََّل ســـهم شركة “بنـــان العقارية”، أحـــد أكبر التراجعات 
في القطـــاع؛ حيـــث انخفض بنســـبة %49.51؛ ليغلق عند 
3.58 ريـــال بنهايـــة عـــام 2025، مقارنـــةًً بســـعر 7.09 ريال 
بنهايـــة عـــام 2024؛ لتنخفض القيمة الســـوقية إلى 716 

مليـــون ريال.

 "&ه3ٮرا&ڡعلا *ںا*ٮ)ٮ" &هكر"س

 %ر3ٮ*ع&ٮلا 2025 2024 &ه*ٮسلا

 مهسلا رعس

 )&ٯال*عإلا(
7.09 3.58 -49.51% 

 %0.00 200,000,000  200,000,000 &ەردَّصملا مهسألا

 %49.51- 716,000,000  1,418,000,000 &ه3ٮ&ڡوسلا &هم3ٮ&ڡلا

 مهسألا &ه3ٮمك

 &هلواد&ٮملا
47,706,387  104,946,452 119.98% 

 مهسألا &هم3ٮ&ڡ

 &هلواد&ٮملا
358,644,998  597,493,403 66.60% 

 

في المقابـــل، ارتفعـــت كميـــة تـــداول أســـهم شركة “بنان 
العقاريـــة” بنســـبة %119.98؛ لتصـــل إلى 104.95 مليـــون 
ســـهم، كما ارتفعت قيمة التداول بنســـبة %66.6؛ لتبلغ 
597.5 مليـــون ريـــال؛ مـــا يعكس نشـــاطًًا مضاربيًًّا مرتفعًًا.

شركة بنان العقارية

توجهًًـا متوازنًًـا؛ حيـث تواصـل  السياسـة  وتعكـس هـذه 
الشركـة تقديـم عوائـد نقديـة للمسـاهمين، مـع الاحتفاظ 
بجـزءٍٍ مـن الأربـاح لدعـم النمـو، خاصـةًً في ظـل التوسـع 
الاسـتثماري الـذي ظهـر أثـره في التدفقـات النقديـة، وهو 

مـا يُُعـزز اسـتدامة التوزيعـات على المـدى المتوسـط.
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: الإستراتيجية المتكاملة “الرؤية والرســـالة  أولًاا
والركائز”

تتـــبنى الشركـــة إستراتيجيـــة نمـــو تهـــدف إلى التـــمزيُّز في 
قطـــاع التطويـــر العقـــاري عبر:

العقـــاريين  المطوّّريـــن  أكبر  مـــن  تصبـــح  أن  الرؤيـــة:   •
المتخصصين في إنشـــاء مشـــاريع ومعالـــم تعتمد على 

أحـــدث التصاميـــم العالميـــة.

• الرســـالة: إدارة أصـــولٍٍ عاليـــة الجـــودة تحقـــق عوائـــد 
مســـتدامة وتنمية اقتصادية وتطوير مشـــاريع مبتكرة 

تتمـــاشى مـــع رؤية المملكـــة 2030.

ركائز التنفيذ:

تنـــوّّع المحفظـــة: التوســـع في الاســـتثمار العقـــاري   •
)ســـكني، تجاري، وفندقي( وعـــدم الاكتفاء بمصدر واحد 

. خل للد

الـــبشري  العـــنصر  كفـــاءة  رفـــع  التشـــغيلي:  التـــميز   •
واســـتخدام أحدث الأنظمة التقنية في إدارة الأنشـــطة.

• الارتقـــاء بالخدمـــات: التطويـــر المســـتمر للمجمعـــات 
الحاليـــة والاهتمـــام بشـــكاوى العـــملاء كأداة للتطويـــر.

ثانًيًا: الأهداف الإستراتيجية

• اقتنـــاص الفـــرص: التركيز على الفرص الاســـتثمارية ذات 
المـــردود التصاعـــدي، وتوفير الســـيولة اللازمة لذلك.

• تعزيـــز الاســـتقرار المالي: عبر محفظة مشـــاريع متنوعة 
نقديـــة  تدفقـــات  تضمـــن  تجـــاري(  فنـــادق،  )مكاتـــب، 

. ة مستقر

• التطويـــر النوعـــي: التخصـــص في “أنســـنة” الوجهـــات 
والمعالـــم العقاريـــة بطـــرازٍٍ عالمي.

ثالًثًا: كل ما يتعلق بعام 2026

يرتبـــط عـــام 2026م في التقرير بمواعيد نهائية لالتزامات 
ماليـــة وتعاقدية هامة:

• نهاية عقود تأجير كبرى )مرحلة إعادة التعاقد(: يشـــهد 
عـــام 2026 نهايـــة مجموعة مـــن العقود الجوهرية؛ مما 

يجعله عامًًـــا حيويًًّا لتجديد الدخل:

• 31 ديســـمبر 2026م: ينتهـــي عقـــد تأجير مبنى الشـــقق 
المفروشـــة بالســـليمانية )فندق فوياج 2( لصالح الشركة 

للفنادق. الدولية 

• 30 نوفمبر 2026م: ينتهي عقد تأجير مكتب في مجمّّع 
الحقبـــاني لصالح شركة “ألفا الغرب التجارية”.

• 27 أغســـطس 2026م: ينتهي عقد تأجير مكتب لصالح 
شركـــة “بنان العربية للتجارة”.

• 30 يونيـــو 2026م: ينتهـــي عقـــد تـــأجير مكتـــب لصالح 
شركـــة “أبعـــاد الإعمـــار” وعقـــد معـــرض لصالـــح شركـــة 

الإتقان”. “سرعـــة 

• 31 مـــارس 2026م: ينتهـــي عقـــد تـــأجير مكتـــب لصالـــح 
شركـــة “عهـــد للإنـــارة”، بالإضافة إلى ثلاثـــة عقود مكاتب 

أخـــرى لصالـــح شركة “كراكـــر للمقاولات”.

• التراخيـــص النظاميـــة: تنتهي شـــهادة عضويـــة “إيجار” 
للشركة التابعة )شركة العزيزة للاســـتثمار( في 31 ديســـمبر 
2026م، وهـــو موعد ملزم للتجديد؛ لضمان اســـتمرارية 

التأجيرية. العمليات 

شركة بنان العقارية

إستراتيجيـــــة شركـــــــة
“بنان العقارية” لعام 2026
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النتائج المالية
قفـــزت الأربـــاح الصافيـــة لشركـــة أم 
القـــرى للتنمية والإعمار “مســـار” إلى 
983 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــةًً 
بصـــافي ربـــح 499 مليـــون ريـــال في 
2024، وبنســـبة نمـــوٍٍّ تبلـــغ 97.23%، 
بدعـــمٍٍ قويٍٍّ مـــن ارتفاع الإيرادات من 

مبيعـــات الأراضي.

والشركـــة تعمـــل على تطويـــر “وجهة 
للتطويـــر  الرائـــد  الـــمشروع  مســـار”، 
الـــحضري في مكـــة المكرمـــة؛ حيـــث 
يمتـــد على طـــول نحـــو 3.5 كيلـــو متر، 
ويغطـــي مســـاحة 1.25 مليـــون متر 
مربـــع، ويضم 203 قِِطََع اســـتثمارية 
التحتيـــة  البنيـــة  لتعزيـــز  مصممـــة 
للمدينـــة، وخدمـــة الســـكان والحجاج 
والـــزوََّار، حتى نهايـــة عام 2025، أبرمت 
الشركـــة اتفاقيـــات بشـــأن 74 قطعةًً 

صافي الربح العائد على مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار "مسار" (بالمليون ريال)
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مـــن أصـــل 203 قِِطََـــع اســـتثمارية، 
أي مـــا يعادل نحـــو %36 من إجمالي 
المحفظـــة، وتشـــمل اتفاقيـــات بيع 

مشـــاريع  واتفاقيـــات  أراضٍٍ  وتـــأجير 
مشتركـــة، ومشـــاريع تطويـــر ذاتي.
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شركة أم القرى للتنمية والإعمار “مسار”

APR 202688

إجمـــالي  ســـجََّل  المقابـــل،  في 
الموجـــودات نمـــوًًّا محدودًًا بنســـبة 
%2.56؛ ليصـــل إلى 25.7 مليـــار ريـــال، 
النمـــو كان  أن  يـــشير إلى  مـــا  وهـــو 
موجََّهًًـــا بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ نحـــو تحسين 
التوســـع  وليـــس  الأصـــول،  جـــودة 
الكمـــيّّ الكـــبير، وهو مؤشر إيجابي من 

المـــال. رأس  إدارة  ناحيـــة 

المطلوبـــات  ارتفعـــت  المقابـــل،  في 
المتداولـــة بنســـبة %27.20؛ لتصـــل 
إلى 2.64 مليـــار ريـــال؛ ما يعكس زيادة 
الالتزامـــات قـــصيرة الأجـــل المرتبطة 
بالنشـــاط التشـــغيلي، والتوســـع في 

يع. ر المشا

أما على مســـتوى الهيـــكل التمويلي، 
فقـــد انخفـــض إجمـــالي المطلوبات 
 9.84 إلى  ليصـــل   18.62% بنســـبة 
مليـــار ريال، وهـــو تطور إيجابي يعكس 
تحســـن الرافعة الماليـــة. ويعود هذا 
الانخفـــاض بشـــكل رئـــيسي إلى قيام 
قائمـــةٍٍ  قـــروضٍٍ  بســـداد  الشركـــة 
الاكتتـــاب،  متحـــصلات  باســـتخدام 
النشـــاط  في  تراجـــع  نتيجـــة  وليـــس 
أو التمويـــل التشـــغيلي، وهـــو فـــرق 
هيكلـــة  إعـــادة  يـــدل على  جوهـــري 

صحيـــة للميزانيـــة.
المتداولـــة  الموجـــودات  ارتفعـــت 
إلى نحـــو 4.55 مليـــار ريـــال في 2025، 
مقارنـــةًً بــــ2.95 مليار ريـــال في 2024، 
بنمـــو قوي بلـــغ %53.99؛ ما يعكس 
الأجـــل  قـــصيرة  الســـيولة  تحســـن 
وقـــدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها 

التشـــغيلية بكفـــاءة أعلى.

وشهدت حقوق المساهمين ارتفاعًًا 
إلى  لتصـــل  %22.31؛  بنســـبة  ـــا  لافت�
15.86 مليـــار ريال، وهـــو تطوُُّرٌٌ يعكس 
تعزيـــز القاعـــدة الرأســـمالية للشركة، 
الاكتتـــاب،  بعوائـــد  ـــا  غالب� مدعومًًـــا 

وتحقيـــق أربـــاحٍٍ قويـــةٍٍ خلال الفترة.

المركز المالي للشركة 
أظهـــرت قائمة المركـــز المالي لشركة 
أم القـــرى للتنميـــة والإعمار “مســـار” 
تحســـنًًا ملحوظًًـــا في هيكلهـــا المالي 
خلال عـــام 2025، مدعومًًـــا بزيـــادة 
قويـــة في الســـيولة، وتعزيـــز قاعـــدة 
جانـــب  إلى  المســـاهمين،  حقـــوق 

خفـــض المديونيـــة.
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التدفقات النقدية
بيََّنـت قائمـة التدفقـات النقديـة لشركـة أم القـرى للتنمية 
في  جوهريًًّـا  تحـوُُّالًا   ،2025 عـام  خلال  “مسـار”،  والإعمـار 
هيـكل التدفقـات، مدفوعًًـا بقفـزةٍٍ قويـةٍٍ في التدفقـات 
الأنشـطة  مـن  كـبيرٍٍ  نقـديٍٍّ  خـروجٍٍ  مقابـل  التشـغيلية 

التمويليـة.

وسجََّلت الشركة ارتفاعًًا كبيرًاً في صافي النقد من الأنشطة 
التشـغيلية؛ ليصـل إلى 2.15 مليـار ريـال في 2025، مقارنـةًً 
بــ443 مليـون ريـال في 2024، بنمـو ضخـم بلـغ 384.68%. 
ويعكس هذا التحسن قدرة الشركة على توليد النقد من 
عملياتها الأساسية، مدعومًًا بزيادة المبيعات، وتحصيل 

الإيرادات المرتبطة بمشروع “وجهة مسار”.

مليـون ريـال في 2024، بارتفـاع كـبير في نسـبة التـغير. إلا 
أن هـذا العجـز لا يعكـس ضعفًًـا تشـغيليًًّا، بـل هـو نتيجـة 

مبـاشرة لإعـادة هيكلـة التمويـل وخفـض المديونيـة.

توزيع الأرباح على المساهمين
تـوزع شركـة  لـم  السـعودية،  المـال  بيانـات سـوق  وفـق 

السـوق. إدراجهـا في  منـذ  أربـاح  أيـة  “مسـار” 

في المقابل، استمر صافي النقد المستخدم في الأنشطة 
بلـغ سـالب  الاسـتثمارية عنـد مسـتويات مرتفعـة؛ حيـث 
1.06 مليـار ريـال، مقارنـةًً بسـالب 1.18 مليـار ريـال في العـام 
السابق، بانخفاض طفيف في وتيرة الإنفاق الاستثماري 
بنسبة %9.99؛ ما يشير إلى استمرار ضخ استثمارات كبيرة 

في تطوير المشـاريع، مع بعض الترشـيد النسبي.

أمـا على مسـتوى التمويـل، فقـد سـجلت الشركـة تحـوُُّالًا 
حـادًًّا؛ حيـث بلـغ صـافي النقـد مـن الأنشـطة التمويليـة 
سـالب 1.38 مليـار ريـال، مقارنـةًً بتدفقـات موجبـة قدرهـا 
707 ملايين ريـال في 2024. ويعكـس هـذا التحـوُُّل قيـام 
الشركـة بسـداد قـروضٍٍ والتزامـاتٍٍ تمويليـةٍٍ بقيمـة 3.44 
متحـصلات  مـن  ريـال  مليـار   1.9 باسـتخدام  ريـال،  مليـار 
الاكتتـاب، وهـو مـا يتمـاشى مـع الانخفـاض المسـجل في 

المطلوبـات. إجمـالي 

نتيجـة لذلـك، سـجََّلت الشركـة صـافي تدفـقٍٍ نقديٍٍّ إجماليٍٍّ 
سـالب 286 مليـون ريـال، مقارنـةًً بعجـز طفيـفٍٍ قـدره 25 

شركة أم القرى للتنمية والإعمار “مسار”

أداء سهم الشركة 
أُُدرج سهم شركة “أم القرى للتنمية والإعمار” )مسار( في 
الســـوق المالية الســـعودية )تاسي( بتاريخ 17 أغســـطس 
2025، بعد طرحه للاكتتاب العام بســـعر 15 رياالًا للســـهم. 
وأغلق الســـهم في أول يوم تداول عند 22.97 ريال، قبل 
أن يُُنهـــي عـــام 2025 عنـــد 17.19 ريال، أي أعلى من ســـعر 

الاكتتـــاب رغـــم تراجعه عن ذروة أول تداول. 

وبلغت القيمة الســـوقية للشركة أكثر من 24.7 مليار ريال 
بنهايـــة العـــام، مدفوعة بقاعدةٍٍ رأســـماليةٍٍ كبيرةٍٍ تتجاوز 
1.4 مليار ســـهم مصدََّر؛ ما يضعها ضمن كبرى الشركات 
العقاريـــة المدرجـــة من حيث الحجم والقيمة الســـوقية. 
وتوضـــح قيمـــة التـــداول، التي قاربـــت 18.2 مليار ريال، أن 
الســـهم يحظى بجاذبي�ةٍٍٍ بين المســـتثمرين؛ مما يُُشير إلى 

ثقةٍٍ في أداء الشركة وخُُططها المســـتقبلية.

 )راسم( رامعإلاو &ه3ٮم1ٮ&ٮلل ىر&ڡلا مأ &هكر"س

 2025 &ه1ٮسلا

 17.19 )&ٯال1عإلا( مهسلا رعس

 1,438,647,561 &ەردَّصملا مهسألا

 24,730,351,574 &ه3ٮ&ڡوسلا &هم3ٮ&ڡلا

 796,256,046 &هلواد&ٮملا مهسألا &ه3ٮمك

 18,188,562,385 &هلواد&ٮملا مهسألا &هم3ٮ&ڡ
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: التوجه الإستراتيجي لعام 2026 أولًاا

تتمحـــور إستراتيجيـــة الشركة في 2026م حول التحوُُّل إلى 
“صانـــع وجهـــات” يركّّز على تجربـــة الزائر وتكامل الخدمات:

• التشـــغيل الكامل: الوصول إلى مرحلة الافتتاح الشـــامل 
لكافـــة مرافـــق الوجهـــة الرئيســـية بعـــد نجاح التشـــغيل 

التجـــريبي في 2025.

• تنويـــع مصـــادر الدخـــل: البـــدء في جني ثمـــار تشـــغيل 
الأصـــول )مثل مواقف الســـيارات، الفنادق، والقطاعات 
التجاريـــة(؛ لتدعم إيرادات بيع الأراضي، وتضمن تدفقاتٍٍ 

نقديةًً مســـتدامة.

ــك  التملـ� مرحلـــة  مـــن  الانتقـــال  المتـــدرج:  التطويـــر   •
الفـــعلي للمواقـــع  الإستراتيجـــي للأراضي إلى التطويـــر 
ذات الأولويـــة، ســـواء عبر التطويـــر الـــذاتي أو الشراكات 

الإستراتيجيـــة.

• تعزيز القيمة الاســـتثمارية: ترســـيخ مكانة الوجهة كأول 
منصـــةٍٍ اســـتثماريةٍٍ متكاملـــةٍٍ في مكـــة المكرمـــة تخدم 

ضيـــوف الرحمن.

ـــا: المشـــاريع والإنجازات المســـتهدفة في  ثاني�
2026

ســـيكون عـــام 2026م عامًًـــا حـــافالًا بتـــدشين المكوّّنات 
للوجهة: الأساســـية 

• افتتاح وجهة “مســـار”: الإعلان الرســـمي عن التشـــغيل 
الكامـــل للوجهـــة بكافة مرافقها الأساســـية.

• اكتمال صفقات الأراضي: من المســـتهدف اســـتكمال 
صفقات بيع 12 قطعة أرض )تمََّ حجزها مســـبقًًا( بقيمةٍٍ 
إجماليـــةٍٍ تصـــل إلى 1.87 مليـــار ريـــال، خلال عامََـــي 2025 

و2026.

• البنيـــة التحتيـــة: مـــن المتوقـــع اكتمال بعـــض أعمال 
البنيـــة التحتيـــة المتبقيـــة تحـــت الإنشـــاء خلال النصف 

الأول مـــن عـــام 2026.

• تطوير الأبراج: المضي قُُدمًًا في تنفيذ الأبراج الفندقية 
والســـكنية التي تـــمََّ توقيـــع اتفاقياتها )مثل فندق كورت 
يـــارد مـــن ماريوت، وأبراج شركة الديـــار العربية، ومجموعة 
المـــوسى(؛ لتشـــكّّل جـــزءًًا مـــن المحفظـــة التشـــغيلية 

المستقبلية.

ثالًثًا: أهداف الحوكمة والقيادة لعام 2026

وضعـــت الشركة خارطة طريق واضحة للتمزيُّز المؤسسي 
في عام 2026م تشمل:

• التمزيُّز في الحوكمة: تنفيذ معايير الحوكمة المؤسسية 
وفـــق أفضل الممارســـات العالمية ووضـــع إستراتيجية 

حوكمة للســـنوات الثلاث المقبلة.

تفويـــض  مصفوفـــة  تحديـــث  السياســـات:  تطويـــر   •
بمـــا  الحوكمـــة  إدارة  وإعـــداد سياســـات  الصلاحيـــات، 
.ISO 37000:2021 العالمـــي  المعيـــار  مـــع  يتمـــاشى 

• الـــدورة الرابعـــة لمجلـــس الإدارة: تنتهـــي دورة مجلس 
الإدارة الحاليـــة في تاريـــخ 29 يونيـــو 2026.

شركة أم القرى للتنمية والإعمار “مسار”

إستراتيجيـــــة شركـــــــة..
“أم القرى للتنمية والإعمار ” 2026
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ـــا: أحداث مالية وتعاقديـــة هامة في بداية  رابع�
2026

ســـجََّلت الشركـــة أحداث�ـــا جوهرية بعـــد نهاية عام 2025م 
ترتبط بالعـــام المالي 2026:

• 25 ينايـــر 2026م: قامـــت الشركـــة بفســـخ عقـــد بيـــع 
قطعـــة أرض بقيمـــة 264.9 مليـــون ريال؛ بســـبب إخلال 

المـــشتري بالتزاماتـــه التعاقديـــة.

• 12 فبرايـــر 2026م: توقيـــع اتفاقيـــة بيـــع قطعـــة أرض 
جديـــدة ضمـــن الوجهـــة بقيمـــة 89.46 مليـــون ريال.

ا: رؤية الاستدامة )ESG( لعام 2026 خامًسً

تتطلـــع الشركـــة في 2026م لتحقيـــق أهداف اســـتدامة 
قابلـــة للقياس:

• كفاءة الطاقة: تحقيق تخفيضاتٍٍ ملموســـةٍٍ في كثافة 
اســـتهلاك الطاقة، وخفض الانبعاثات الدفيئة.

• المراقبـــة الآليـــة: تطبيـــق أنظمـــة مراقبة ذكيـــة لتتبع 
اســـتهلاك الكهربـــاء والمياه في الوقـــت الفعلي لضمان 

وفر ماليّّ وتشـــغيلي.

شركة أم القرى للتنمية والإعمار “مسار”
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النتائج المالية
حققت شركة “دار الماجدية العقارية” 
صـــافي ربـــح يبلـــغ 261.9 مليـــون ريال 
في 2025، مقارنـــةًً بصـــافي ربـــح 214 
مليـــون ريال في 2024، وبنســـبة نمو 
تبلـــغ %22.65، نتيجـــة ارتفاع أرباح بيع 
الأراضي بنســـبة %39.5، وارتفاع أرباح 
وارتفـــاع   ،56.6% بنســـبة  الإيجـــارات 
الإيـــرادات الأخرى بنســـبة %42.2، إلى 
جانـــب تحقيق مكاســـب قدرهـــا 53.1 
مليـــون ريال من تقييم الاســـتثمارات 

ية. العقار

وانخفض إجمـــالي إيرادات شركة “دار 
الماجديـــة العقارية” خلال عام 2025 
بنســـبة %12.7 على أســـاس ســـنوي؛ 
ليصـــل إلى 1.22 مليـــار ريـــال مقارنـــةًً 
بنحـــو 1.4 مليـــار ريال في 2024، بالرغم 
مـــن نمـــو عـــدد الوحـــدات المباعـــة 
بحـــوالي %29 على أســـاس ســـنوي، 
نظـــرًاً لأنـــه يتـــم الاعتراف بالإيـــراد من 
البيـــع على الخارطـــة بناءًً على نســـبة 

صافي الربح العائد على مساهمي شركة دار الماجدية العقارية (بالمليون ريال)
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الإنجـــاز. ورغـــم ذلـــك ارتفعـــت الأرباح 
التشـــغيلية بنســـبة %27.72 لتصـــل 

إلى 341 مليون ريال في 2025، مقارنةًً 
بنحـــو 267 مليـــون ريـــال في 2024. 
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إلى 1.06 مليـــار ريـــال، ويعـــود ذلـــك 
بشـــكلٍٍ رئـــيسيٍٍّ إلى انخفـــاض مخزون 
العقـــارات، وهـــو مـــا قـــد يـــشير إلى 
تحسُُّن في وتيرة المبيعات أو تصريف 
عامـــل  وهـــو  القائمـــة،  المشـــاريع 
إيجابي من ناحية الســـيولة التشغيلية 

الأصول. وتحريـــك 

يعكـــس  مـــا  ريـــال؛  مليـــار   1.11 إلى 
تعزيـــز القاعـــدة الرأســـمالية للشركـــة 
ودعمهـــا للنمـــو المســـتقبلي. كمـــا 
ارتفعـــت المطلوبـــات المتداولة إلى 
912 مليون ريال بنســـبة %20.76، في 
حين زاد إجمـــالي المطلوبـــات بنســـبة 
%11.54 ليبلـــغ نحـــو 1.99 مليـــار ريـــال، 
وهـــو مـــا يشير إلى اســـتخدام متوازن 

للتمويـــل لدعم التوســـع.

المـــالي  المركـــز  قائمـــة  وتعكـــس 
تحســـنًًا في الهيـــكل المـــالي لشركـــة 
نمـــوٍٍّ واضـــحٍٍ  الماجديـــة”، مـــع  “دار 
في الأصـــول وحقوق المســـاهمين، 
إلى جانـــب مـــؤشرات إيجابيـــة مرتبطة 
بتراجـــع المخـــزون العقـــاري؛ مـــا قـــد 
يدعم الكفاءة التشـــغيلية والسيولة 

في الـــفترات القادمـــة.
في المقابـــل، تراجعـــت الموجـــودات 
المتداولـــة بنســـبة %10.06؛ لتصـــل 

وعلى صعيـــد حقـــوق المســـاهمين، 
ســـجََّلت نمـــوًًّا بنســـبة %21.2؛ لتصل 

المركز المالي للشركة 
“دار  لشركـــة  الأصـــول  حجـــم  نمـــا 
عـــام  خلال  العقاريـــة”  الماجديـــة 
مقارنـــةًً  ريـــال  مليـــار   3.1 إلى   ،2025
بــــ2.7 مليار ريال في عـــام 2024، بنمو 
نســـبته %14.8؛ ما يعكس توســـعًًا في 
حجـــم أعمـــال الشركة واســـتثماراتها 

العقاريـــة.
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التدفقات النقدية
الماجديـة  “دار  لشركـة  النقديـة  التدفقـات  أظهـرت 
العقاريـة” تحسـنًًا ملحوظًًـا في عـام 2025؛ حيـث تحوََّلـت 
 36 بقيمـة  موجبـةٍٍ  إلى  التشـغيلية  النقديـة  التدفقـات 
مليـون ريـال، مقارنـةًً بعجـز بلـغ 287 مليـون ريـال في العـام 
السـابق؛ مـا يعكـس بدايـة تحسُُّـن في كفـاءة التشـغيل 
رغـم  التحسـن  هـذا  ويـأتي  العامـل.  المـال  رأس  وإدارة 
تسـجيل أربـاحٍٍ تشـغيليةٍٍ قويـةٍٍ بلغـت 341 مليـون ريـال، إلا 
أن الفجوة بين الأرباح والتدفقات النقدية تعكس طبيعة 
النشاط العقاري؛ خاصة فيما يتعلق بالبيع على الخارطة 
الإنجـاز؛ ممـا يؤخـر  نِِسََـب  بنـاءًً على  بالإيـرادات  والاعتراف 

تحويـل الأربـاح إلى نقـد فـعلي.

كمـا تأثـرت التدفقـات النقديـة بعوامل مرتبطة بانخفاض 
الإيـرادات المحاسـبية رغـم ارتفـاع عـدد الوحـدات المباعة، 
وهـو مـا يـشير إلى وجـود مبيعـاتٍٍ لـم تتحـوََّل بعـد إلى 

تدفقـاتٍٍ نقديـة، أو لـم يتـم الاعتراف بهـا بالكامـل. 

توزيع الأرباح على المساهمين
لـم تعلـن شركـة “دار الماجديـة العقاريـة” عـن توزيـع أربـاح 
منذ إدراجها في سوق المال السعودية “تاسي” بتاريخ 10 
سـبتمبر 2025، إلا أنـه وفـق البيانـات الماليـة، فإنهـا وزعـت 

أرباحًًا على المسـاهمين قبل إدراجها.

وفي المقابـل، تراجعـت التدفقـات النقديـة الخارجـة مـن 
 2025 في  ريـال  مليـون   47 إلى  الاسـتثمارية  الأنشـطة 
وبنسـبة %26.56؛ ممـا يعكـس انخفـاض وتيرة الإنفـاق.

بينما شهدت التدفقات التمويلية تحوُُّالًا إلى السالب عند 
11 مليـون ريـال؛ نتيجـة سـداد قـروضٍٍ بنكيـةٍٍ بقيمـة 2.33 
مليار ريال، عبر قرضٍٍ جديدٍٍ بقيمة 2.1 مليار ريال، إلى جانب 
توزيـع أربـاحٍٍ نقديـةٍٍ على المسـاهمين بقيمـة 43 مليـون 
ريال، وتسـديد مبالغ مسـتحقة بقيمة 108 ملايين ريال. 

وفي المحصلـة تقلـص صـافي التدفـق النقـدي السـلبي 
بــ47 مليـون ريـال في العـام  إلى 21 مليـون ريـال مقارنـةًً 

السـابق؛ مـا يـدل على تحسُُّـنٍٍ تدريجـيّّ في السـيولة.

شركة دار الماجدية العقارية

أداء سهم الشركة 
أُُدرج ســـهم شركـــة “دار الماجديـــة العقارية” في الســـوق 
المالية الســـعودية )تاسي( بتاريخ 10 ســـبتمبر 2025، بعد 
طرحـــه للاكتتـــاب العـــام بســـعر 14 ريـــاالًا للســـهم. وأغلق 
الســـهم في أول يـــوم تـــداول عنـــد 13.83 ريـــال، قبـــل أن 
يُُنهـــي عـــام 2025 عنـــد 10.04 ريـــال؛ مـــا يعكـــس تراجعًًا 
ملحوظًًـــا عـــن ســـعر الطـــرح. وبلغـــت القيمة الســـوقية 

للشركـــة نحـــو 3.01 مليـــار ريـــال بنهاية عـــام 2025.

ويبـــدو أن التـــداول على الســـهم نشـــط نســـبيًًّا؛ حيث تم 
تـــداول حـــوالي 195 مليـــون ســـهم، وهـــو مـــا يُُمثِِّل أكثر 
مـــن نصف الأســـهم المصـــدََّرة. وبلغت قيمة الأســـهم 
المتداولـــة 2.4 مليـــار ريـــال تعكـــس اهتمامًًـــا جيـــدًًا من 
المســـتثمرين؛ ما يدل على وجود حِِراكٍٍ نشـــطٍٍ حول سهم 

الشركـــة وثقةٍٍ متزايـــدةٍٍ بها.
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إستراتيجيـــــة شركـــــــة..
“دار الماجدية العقارية” 2026

: الركائز الإستراتيجية لعام 2026 أولًاا

تســـتند خطـــة عمـــل الشركـــة لعـــام 2026 إلى خمســـة 
رئيســـية: محاور 

• تســـليم المشـــاريع: التركيز على إنجاز وتســـليم مجمعات 
ســـكنية وتجاريـــة وأبراج في مواقـــع إستراتيجية.

• التوســـع الجغـــرافي: الـــمضي قُُدمًًـــا في الانتشـــار خارج 
الرياض ليشـــمل جدة، المنطقة الشرقية، مكة المكرمة، 

والمدينـــة المنورة.

• الشراكات الإستراتيجيـــة: تعزيـــز التعـــاون مـــع الجهـــات 
الحكوميـــة والقطـــاع الخـــاص )مثـــل الشركـــة الوطنيـــة 

للإســـكان وأمانـــات المناطـــق(.

• الابتـــكار والتقنيـــة: رفع مســـتوى الابتـــكار في التصميم 
وتـــبنّيي تقنيـــات البناء الحديثة والمســـتدامة.

• تجربـــة العميل: تطوير الخدمـــات الرقمية وبرامج الولاء 
لتعزيز الرضا المســـتمر للعملاء.

ثانًيًا: المشاريع المستهدف إنجازها في 2026

ســـيكون عام 2026م عامًًا حافالًا بالتســـليمات، ومن أبرز 
المشـــاريع المحـــددة في الجداول الزمنية:

• مشروع الماجديـــة 170 و171 )حـــي النخيـــل، الريـــاض(: 
بلغـــت نســـبة الإنجـــاز %95، ومـــن المتوقع التســـليم في 

الربـــع الأول مـــن عـــام 2026.

• مشروع الماجديـــة 166 )حـــي الرفيعـــة، الرياض(: مجمع 
تـــاون هـــاوس، من المتوقـــع الانتهاء منه في مطلع عام 

.2026

• مشروع الماجديـــة 175 )حـــي الربيـــع، الريـــاض(: مجمـــع 
ســـكني يضـــم 140 وحدة، يتوقّّع الانتهـــاء منه في نهاية 

.2026 عام 

• مشروع الماجديـــة 180 )حـــي البســـاتين، جدة(: يضم 32 
تـــاون هـــاوس، وصلـــت نســـبة إنجـــازه إلى %70، ويتوقََّع 

الانتهـــاء منه في نهايـــة عام 2026.

• مشروع الماجديـــة 172 )الدرعيـــة( و174 )حـــي النـــدى(: 
مشـــاريع فلـــل وتـــاون هـــاوس يتوقع الانتهـــاء منها في 

نهاية عـــام 2026.

• مشروع الماجديـــة 178 )حـــي حـــطين(: مجمـــع شـــقق 

شركة دار الماجدية العقارية

ســـكنية، يتوقّّـــع الانتهـــاء منـــه في نهايـــة عـــام 2026م.

• مشرف الماجديـــة )المدينـــة المنـــورة(: ســـيتم تســـليم 
مراحـــل مختلفـــة مـــن الـــمشروع خلال عامََـــي 2026م 

و2027م.

ثالًثًا: الكفاءات والقيادة في 2026م

تســـتهدف الشركـــة تســـليم حجـــم ضخم مـــن الوحدات 
خلال عـــام 2026م وفـــق مـــا يلي:

• الوحـــدات الســـكنية )شـــقق(: اســـتهداف تســـليم 716 
وحدة )منها 384 مملوكة للشركة و332 عبر الصناديق(.

• التـــاون هـــاوس والفلل: اســـتهداف تســـليم 179 وحدة 
متنوعـــة بين تـــاون هاوس وفلل ســـكنية.

• الأبـــراج: إنجاز برجٍٍ ســـكنيٍٍّ يضـــم 140 وحدة، وبرجٍٍ مكتبيٍٍّ 
واحد.

• المســـاحات التأجيريـــة: اســـتهداف تـــوفير أكثر مـــن 100 
ألـــف متر مربـــع مـــن المســـاحات القابلـــة للبيـــع أو التأجير 

خلال العـــام.
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ا: أحداث هامة في عام 2026م رابًعً
ــك غير الســـعوديين: تبـــدأ الشركـــة في ينايـــر  • نظـــام تملـ�
2026م الاســـتفادة مـــن نفاذ النظـــام الجديد لتملُّكُ غير 
الســـعوديين للعقار؛ مما ســـيفتح مسارات طلب إضافية 

منتجاتها. على 

• دورة مجلس الإدارة: تنتهي دورة مجلس الإدارة الحالية 
للشركة في تاريخ 13 أبريل 2026.

• الالتزامات المالية: أشـــار التقرير إلى أن الشركة ســـتقوم 
بســـداد باقي مســـتحقات قروض وتسهيلات بنكية لعدد 
مـــن البنـــوك )مثـــل بنـــك الراجحـــي والفـــرنسي والرياض( 

خلال عام 2026م.

• بيئـــة العمـــل: تســـتمر صلاحيـــة شـــهادة “أفضـــل بيئة 
عمـــل” )Great Place to Work( الحاصلـــة عليهـــا الشركة 

حتى يونيـــو 2026.

شركة دار الماجدية العقارية
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النتائج المالية
ارتفع صافي الربح العائد لمســـاهمي 
نحـــو  إلى  للعقـــارات”  “الرمـــز  شركـــة 
281 مليـــون ريـــال في 2025، مقارنـــة 
ريـــال في  ربـــح 158 مليـــون  بصـــافي 
2024، وبنســـبة نمـــو تبلـــغ 77.45%. 
في  تحســـنًًا  النمـــو  هـــذا  ويعكـــس 
الهوامـــش التشـــغيلية عبر مختلـــف 
قطاعـــات الأعمال، مدعومًًا بالتقدُُّم 
في تنفيذ المشـــاريع وتحسين كفاءة 
ســـاهمت  كمـــا  التكاليـــف.  إدارة 
الزيـــادة في مكاســـب القيمة العادلة 
للاســـتثمارات في الصناديق العقارية 
في دعـــم النتائـــج المالية خلال العام.

وحققت شركـــة “الرمز للعقارات” نموًًّا 
في إيراداتهـــا إلى نحـــو 1.2 مليـــار ريـــال، 
مقارنـــةًً بنحـــو 952 مليـــون ريـــال في 
2024، وبنسبة نمو %24.80. ويعود 

صافي الربح العائد على مساهمي شركة الرمز للعقارات (بالمليون ريال)
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تنفيـــذ  اســـتمرار  الارتفـــاع إلى  هـــذا 
الطلـــب  وزيـــادة  الشركـــة،  مشـــاريع 

على الوحـــدات الســـكنية والأنشـــطة 
الأخرى العقاريـــة 
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في الســـيولة قـــصيرة الأجـــل، وقـــد 
يكـــون ذلك مدفوعًًـــا بارتفاع النقد أو 
الذمـــم أو المخزون العقاري المرتبط 

بنشـــاط الشركة.

وعلى صعيـــد حقـــوق المســـاهمين، 
بنســـبة  لافـــتٍٍ  بشـــكلٍٍ  ارتفعـــت 
%150.85؛ لتصـــل إلى 1.86 مليار ريال؛ 

متانـــة المركز المالي، وقـــدرة الشركة 
ـــا. على تمويـــل نموِِّهـــا ذاتي�

المطلوبـــات  ارتفعـــت  المقابـــل،  في 
المتداولـــة بنســـبة %56.65؛ لتصـــل 
إلى 524 مليـــون ريـــال، كما زاد إجمالي 
إلى   52.61% بنســـبة  المطلوبـــات 
951 مليـــون ريـــال، وهـــو مـــا يشير إلى 
اســـتخدام التمويـــل لدعم التوســـع، 
إلا أن نمو حقوق المساهمين بوتيرةٍٍ 
أعلى يعكـــس تحســـنًًا في هيـــكل رأس 
المال وانخفـــاض نسبيّّ في المخاطر 

المالية.

ـــا قوي�ـــا  النتائـــج مركـــزًاً مالي� وتؤكـــد 
لشركـــة “الرمـــز العقاريـــة”، مـــع نمـــوٍٍّ 
والالتزامـــات،  الأصـــول  بين  متـــوازنٍٍ 
وارتفاع كبير في حقوق المســـاهمين؛ 
مـــا يعـــزز الاســـتقرار المـــالي، ويدعـــم 

خطـــط النمـــو المســـتقبلية.
كما ســـجََّلت الموجـــودات المتداولة 
قفزةًً بنســـبة %68.7 لتبلغ 1.64 مليار 
ريـــال؛ مما يـــشير إلى تحسُُّـــنٍٍ ملحوظٍٍ 

نتيجـــة زيادة رأس المـــال عبر الاكتتاب 
تراكـــم  في  قـــوة  جانـــب  إلى  العـــام 
ـــا على  الأربـــاح، ويُُعـــدّّ مـــؤشرًاً إيجابي�

المركز المالي للشركة 
ارتفـــع إجمالي موجودات شركة “الرمز 
العقاريـــة” بنســـبة %105.95؛ ليصل 
إلى 2.81 مليـــار ريـــال في 2025، مقارنةًً 
بموجـــودات تبلـــغ 1.36 مليـــار ريال في 
2024، وهـــو نمـــوٌٌّ كـــبيٌرٌ يعكس زيادة 
الاســـتثمارات والتوسُُّع في المشاريع 

العقارية.
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التدفقات النقدية
سـجََّلت شركـة “الرمـز العقاريـة” تدفقـات نقديـة تشـغيلية 
سـلبية كـبيرة خلال عـام 2025؛ حيـث بلـغ صـافي النقـد 
المسـتخدم في الأنشـطة التشـغيلية نحـو 760 مليـون 
بلغـت  قويـة  تشـغيلية  أربـاح  تحقيـق  رغـم  وذلـك  ريـال، 
239 مليـون ريـال؛ مـا يعكـس فجـوةًً واضحـةًً بين الأربـاح 

الفعليـة. النقديـة  والتدفقـات  المحاسـبية 

الماليـة  الأدوات  في  خاصـةًً  الاسـتثمارات،  في  التوسـع 
والعقـارات؛ مـا يعكـس توجّّـه الشركـة نحـو تنميـة أصولهـا 

الطويـل. المـدى  على 

صـافي  العقاريـة”  “الرمـز  شركـة  سـجََّلت  المحصلـة،  وفي 
تدفـقٍٍ نقـديٍٍّ موجـب بلـغ نحـو 118 مليـون ريـال، مقارنـةًً 
بنحـو 15.6 مليـون ريـال في عـام 2024؛ مـا يعكـس تحسـنًًا 

كـبيرًاً في السـيولة وقـدرة الشركـة على توليـد النقـد.

توزيع الأرباح على المساهمين
نتيجـة للنتائـج الماليـة لعـام 2025، أوصـت شركـة “الرمـز 
بنـاء على توصيـة مجلـس الإدارة بتوزيـع 75  للعقـارات” 
مليـون ريـال أرباحًًـا نقديـة على المسـاهمين عـن السـنة 

المنتهيـة في 31 ديسـمبر 2025م. الماليـة 

ووفـق توصيـة مجلـس الإدارة سـيتم توزيـع أربـاح نقديـة 
على 42.86 مليون سهم، بواقع 1.75 ريال للسهم الواحد، 
وبنسـبة %17.5 مـن القيمـة الاسـمية للسـهم البالغـة 10 

ريالات.

المالـكين  للمسـاهمين  التوزيعـات  أحقيـة  وسـتكون 
للأسـهم يـوم انعقـاد الجمعيـة العامـة والمقيديـن في 
سـجل مسـاهمي الشركة لدى مركز إيداع الأوراق المالية 
)إيـداع( في نهايـة ثـاني يـوم تـداول يلي تاريـخ الاسـتحقاق.

ويعـود السـبب الرئـيسي لهـذا التبايـن إلى التوسـع الكـبير 
في رأس المـال العامـل؛ حيـث سـجل بنـد العقـارات تحـت 
التطويـر تدفقـاتٍٍ نقديـةًً خارجـةًً بنحـو 421 مليـون ريـال، 
إضافـةًً إلى ارتفـاع المخـزون العقـاري بنحـو 154 مليـون 
ريـال، وهـو مـا يـعني أن الشركـة تضـخّّ سـيولةًً كـبيرةًً في 

مشـاريعها قيـد التنفيـذ ومخزونهـا العقـاريّّ.

وهـذا النمـط يُُعـدُُّ طبيعيًًّـا في القطـاع العقـاري؛ خاصـة 
تطويـر  في  النقـد  اسـتثمار  يتـم  إذ  النمـو؛  مراحـل  خلال 
المشـاريع قبل تحقيق الإيرادات أو تحصيلها؛ مما يؤدي 
إلى ضغـطٍٍ مؤقـتٍٍ على التدفقـات النقديـة التشـغيلية. 
الحاليـة  التشـغيلية  الأربـاح  أن  الأداء  هـذا  يعكـس  كمـا 
مدفوعـة بالتقـدم المحـاسبي في المشـاريع، بينمـا لـم 
تتحـوََّل بعـد إلى تدفقـاتٍٍ نقديـةٍٍ فعليـة، وهـو مـا يجعـل 
جـودة الأربـاح حاليًًّـا مرتبطـة بتوقيـت الإنجـاز والتحصيـل.

في المقابـل، لعبـت الأنشـطة التمويليـة دورًاً رئيسـيًًّا في 
موجبـةًً  نقديـةًً  تدفقـاتٍٍ  سـجلت  حيـث  السـيولة؛  دعـم 
رأس  بزيـادة  مدفوعـةًً  ريـال،  مليـار   1.06 تجـاوزت  قويـةًً 
المال وعلاوة الإصدار، وهو ما سـاهم في تغطية العجز 

التوسّّـع. التشـغيلي وتمويـل 

سـجََّلت  فقـد  الاسـتثمارية،  الأنشـطة  صعيـد  على  أمـا 
نتيجـة  ريـال؛  مليـون   185 بنحـو  خارجـة  نقديـة  تدفقـات 
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أداء سهم الشركة 
أُُدرج ســـهم شركـــة “الرمـــز للعقارات” في الســـوق المالية 
الســـعودية )تاسي( بتاريخ 18 ديســـمبر 2025، بعد طرحه 
للاكتتاب العام بســـعر 70 رياالًا للســـهم. وأغلق السهم في 
، قبـــل أن يُُنهي عام 2025  أول يـــوم تـــداول عند 60 رياالًا
عند 54.30 ريال؛ ما يعكس اســـتمرار الضغوط الســـعرية 
بعـــد الإدراج. وتُُعـــدُُّ شركـــة »الرمـــز« مـــن أقـــل الشركات 
العقاريـــة المدرجـــة من حيث الحجم الرأســـمالي، مع عدد 
أســـهم مصـــدََّرة يقـــارب 42.8 مليون ســـهم فقط، وهو 

ما يجعل الســـهم أكثر حساســـية لتحركات التداول.
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إستراتيجيـة شركة..
“الرمز  للعقارات” 2026

: التوجه الإستراتيجي لعام 2026 أولًاا
تســـتند رؤيـــة الشركـــة المســـتقبلية لعـــام 2026م ومـــا 
بعـــده إلى أربعـــة أعمدة إستراتيجيـــة تضمن التوازن بين 

الربحيـــة والمرونـــة المالية:
• التوســـع المســـتدام وتعظيـــم حقـــوق المســـاهمين: 
إعطـــاء الأولويـــة لزيـــادة الإيـــرادات عبر شراء الأراضي في 
مواقـــع ذات إمكانـــات عاليـــة؛ لضمـــان قيمـــة مضافة 

المدى. طويلـــة 

• النمـــو عبر الصناديـــق العقاريـــة: تســـتهدف الشركة في 
2026م التوسّّـــع في “الصناديـــق العقاريـــة” والشراكات 

الإستراتيجيـــة لزيـــادة حجـــم الأصول تحـــت الإدارة.

• التوسّّـــع الجغرافي )ســـوق جدة(: تتضمن خطة توســـع 
2026م الدخـــول الفـــعلي لســـوق مدينة جدة، ودراســـة 

الفرص الاســـتثمارية في دول الخليج.

• التحـــوُُّل الرقمـــي المتقـــدم: تعظيـــم الاعتمـــاد على 
القنـــوات الرقميـــة والمنصـــات الذكيـــة )مثـــل نظـــام 
Dynamics 365( لرفـــع الكفـــاءة التشـــغيلية وتقليـــل 

. ر لهد ا

ثانًيًا: مشاريع وإنجازات “أيقونات 2026م”
ســـيكون عـــام 2026م موعـــدًًا لتســـليم مشـــاريع كبرى 

تشـــكّّل واجهـــة الشركـــة الجديدة:
• بـــرج الرمـــز )Burj Alramz(: يقـــع في حي الملقا بالرياض 
)طريـــق الملـــك ســـلمان(، وهـــو المقـــر الرئـــيسي الجديد 

وبلغـــت القيمـــة الســـوقية لشركة “الرمـــز” 2.3 مليار ريال، 
وبلغـــت كميـــة الأســـهم المتداولـــة 5.6 مليـــون ســـهم، 
وقيمـــة التـــداول 350 مليـــون ريـــال، وهـــو مـــا يعكـــس 

نشـــاطًًا محدودًًا في الســـوق.

شركة الرمز للعقارات

للشركـــة. ومـــن المتوقع اكتماله وتســـليمه في ســـبتمبر 
2026م، ويضـــم 100 مكتـــب موزعـــة على 26 طابقًًا.

• مشروع درة الملك خالد: مشروع متعدد الاســـتخدامات 
في حـــي حـــطين بالريـــاض يضـــم 315 وحـــدةًً مكتبيـــةًً 
وتجاريـــة. ومـــن المتوقـــع الانتهـــاء منـــه في الربـــع الرابع 

من عـــام 2026.

معيار التنفيذ القياسي: تلتزم الشركة في كافة مشاريعها 
المستمرة في 2026م بمتوسط تنفيذ يتراوح بين 14 إلى 

16 شـــهرًاً كمعيار ثابت للأداء.

ـــا: المســـتهدفات التشـــغيلية والبشريـــة  ثالث�
لعـــام 2026

وضعـــت الشركـــة مســـتهدفات كمية دقيقـــة للوصول 
إليهـــا خلال عـــام 2026:

• رأس المـــال الـــبشري: اســـتهداف رفع عـــدد الموظفين 
إلى 250 موظفًًا.

• التوطين )الســـعودة(: اســـتهداف الوصول إلى نســـبة 
تـــوطين تبلـــغ %78 )مقارنة بــــ%65 في 2025م(.

• التدريب والتطوير: رفع متوســـط ســـاعات التدريب لكل 
موظف لتصل إلى 45 ســـاعة ســـنويًًّا.

• رضا الموظفين: اســـتهداف تحقيق مؤشر رضا وارتباط 
وظيفي بنسبة 92%.
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2026.. عـــام التحـــوُُّل مـــن بيـــع العقـــار إلى 
صناعـــة التدفقـــات النقديـــة

تـــشير إستراتيجيـــات شركات التطويـــر 
الســـوق  في  المدرجـــة  العقـــاري 
 2026 لعـــام  الســـعودية  الماليـــة 
إلى توجّّهـــاتٍٍ تشـــمل إدارة الأصـــول 
التدفقـــات  على  الاعتمـــاد  وزيـــادة 
النقديـــة المتكـــررة، إلى جانـــب تطوير 

الإيـــرادات. نمـــاذج 

كمـــا تتضمن هـــذه التوجهات تنويع 
مصـــادر الدخل مـــن خلال الجمع بين 
بيـــع الوحـــدات الســـكنية والتجاريـــة، 
والتـــأجير، وتشـــغيل الأصـــول مثـــل 
والفنـــادق  التجاريـــة  المجمعـــات 

والخدمـــات المرتبطـــة بهـــا.

تركـــز  بالمشـــاريع،  يتعلـــق  وفيمـــا 
مشـــاريع  تطويـــر  على  الشركات 
Mixed-( الاســـتخدامات  متعـــددة 

use( التي تجمع بين الســـكن والتجارة 
والترفيـــه. والضيافـــة 

كمـــا تتضمن خطـــط الشركات العمل 
على تسريع تنفيذ وتســـليم المشاريع، 
إلى  التحصيـــل،  عمليـــات  وتحـــسين 
جانـــب متابعة مســـتويات التدفقات 

النقدية التشـــغيلية.

وفي جانـــب إدارة الأصـــول، تشـــمل 
التوجهـــات إعـــادة هيكلـــة المحافظ 
الاســـتثمارية، بمـــا في ذلـــك التخـــارج 
مـــن بعض الأصـــول غير الأساســـية، 
وزيـــادة التركيز على الأصـــول المـــدرّّة 

. خل للد

أعلنـــت  التشـــغيل،  صعيـــد  وعلى 
الشركات عـــن مبادراتٍٍ تتعلق بالتحوُُّل 
الرقمـــي وأتمتـــة العمليات، وتحسين 

إدارة التكاليـــف.

وفي جانـــب التمويل، تتضمن الخطط 
التمويـــل  على  الاعتمـــاد  تقليـــل 
بالديـــون، وزيـــادة رؤوس الأمـــوال أو 
تحويـــل الالتزامـــات إلى حقوق ملكية.
كمـــا أشـــارت الشركات إلى عـــددٍٍ مـــن 

من البيع إلى صناعة التدفقات النقدية

العوامـــل الداعمـــة لنشـــاط القطاع، 
مـــن بينها نمو الطلب على الإســـكان، 
الســـياحي،  القطـــاع  في  والتوسُُّـــع 
الحكوميـــة،  المشـــاريع  واســـتمرار 

وتمـــكين الاســـتثمار الأجـــنبي.



إخلاء مسؤوليّّة
• تُقدّم “بروبرتي ميدل إيست ميديا” المعلومات الواردة هنا لأغراض إعلاميةٍ فقط.	

• لا تقــدّم “بروبــرتي ميــدل إيســت ميديــا” أي ضمانــات صريحــة أو ضمنيــة بشــأن دقــة أو اكتمــال 	
. أو مــدى ملاءمــة المعلومــات لأي غــرضٍ معــنَّ

• ــا” قــد بذلــت قصــارى جهدهــا لضمــان دقــة 	 عــى الرغــم مــن أن “بروبــرتي ميــدل إيســت ميدي
ــل أي مســؤولية عــن أي أخطــاء أو ســهو أو نقــص. ــا، إلا أنهــا لا تتحمَّ ــواردة هن المعلومــات ال

• ــج عــن 	 ــا” أي مســؤولية عــن أي خســارةٍ أو ضررٍ قــد ينت ــرتي ميــدل إيســت ميدي ــل “بروب لا تتحمَ
اســتخدام المعلومــات الــواردة هنــا، أو عــن أي قــراراتٍ أو تصرُّفــاتٍ يتخذهــا القــارئ بنــاءً عــى 

هــذه المعلومــات.

• يُنصــح القــراء بالتحقــق مــن صحــة المعلومــات مــن مصــادر أخــرى، واستشــارة المتخصّصــن 	
قبــل اتخــاذ أي قــرارات بنــاءً عــى هــذه المعلومــات.

الخُُلاصة
ت�ُـبنيِّن نتائــج شركات التطويــر العقــاري المدرجــة في الســوق الماليــة الســعودية خلال عــام 2025 تســجيل نمــوٍٍّ 
في المــؤشرات الماليــة على المســتوى المجمّّــع، ســواء مــن حيــث الإيــرادات أو الأربــاح، بالتزامــن مــع اســتمرار 
ًـا في أداء الشركات؛ حيــث تباينــت  النشــاط المرتبــط بالمشــاريع التطويريــة. وفي المقابــل، تُُظهــر البيانــات تفاوت�
النتائــج مــن حيــث الربحيــة والتدفقــات النقديــة، إلى جانــب اخــتلاف مســتويات الكفــاءة التشــغيلية بين شركــة 
وأخــرى، وهــو مــا بــرز بشــكلٍٍ أوضــح عنــد مقارنــة الأربــاح المحاســبية بمســتويات التدفقــات النقدية التشــغيلية.

ــدى عــدد مــن الشركات، مــن خلال  ــة ل ــة والهيكلي ــج العــام إلى دورٍٍ ملحــوظٍٍ للعوامــل التمويلي ــشير نتائ كمــا ت
زيــادات رؤوس الأمــوال أو إعــادة هيكلــة الالتزامــات، إلى جانــب الأداء التشــغيلي؛ مــا يعكــس تنوُُّع مصــادر النمو 
ــة ببعــض المــؤشرات التشــغيلية؛  ــا مقارن داخــل القطــاع. وعلى مســتوى الســوق، جــاء أداء الأســهم مختلفًً
ــج  ــل تحسُُّــن في بعــض النتائ ــا في أســعار أســهمها خلال العــام، في مقاب ــة الشركات تراجعًً حيــث ســجلت غالبي

الماليــة، بمــا يُُظهــر اختلافًًــا في حركــة الســوق مقارنــةًً بــأداء الشركات.

وفي ضــوء التوجهــات المعلنــة، تتضمــن خطــط عــددٍٍ مــن الشركات التوسُُّــع في المشــاريع العقاريــة، وتنويــع 
مصــادر الإيــرادات، وزيــادة الأصــول المــدرة للدخــل، إلى جانــب مبــادرات تتعلــق بالتحــول الرقمــي وإدارة الهياكل 

التمويلية.

وبشــكل عــام، تُُظهــر معطيــات عــام 2025 صــورة قطــاع يشــهد نمــوًًّا في الحجــم على المســتوى المجمــع، 
مقابــل تفــاوتٍٍ في جــودة الأداء بين الشركات، في ظــل اختلاف نماذج الأعمال ومســتويات الكفاءة التشــغيلية، 
وهــو مــا يبرز بصــورةٍٍ أوضــح عنــد النظــر إلى مــؤشرات التدفقــات النقديــة إلى جانــب النتائــج الماليــة، دون أن 

يُُظهــر ذلــك اتجاهًًــا موحــدًًا ينطبــق على جميــع الشركات.
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